Stadtoase Uber den Dachern der Leopoldstadt

Objektnummer: 960/69313

Eine Immobilie von s REAL Immobilienvermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1020 Wien
Baujahr: 2018
Zustand: Modernisiert
Alter: Altbau
Wohnflache: 97,00 m?
Zimmer: 3

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 2
Heizwarmebedarf: I38,57 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 43,19
Kaufpreis: 849.000,00 €
Betriebskosten: 354,69 €
USt.: 35,47 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Christine Klingler

Region Wien & NO Ost
Landstral3er Hauptstral3e 60
1030 Wien
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Skizze Dachgeschoss Ebene 2
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Objektbeschreibung

Mitten im 2. Bezirk und doch wunderbar ruhig gelegen, bietet diese moderne
Maisonettewohnung im Dachgeschoss urbanes Wohnen mit ganz besonderem Flair. Zwei
Etagen, zwei Bader, zwei Schlafzimmer — und oben drauf: eine groRziigige Dachterrasse, die
den Blick tber Wien offnet.

e Ca. 100 m2 Wohnflache auf zwei Ebenen

e Klimaanlage in allen Wohnrdumen

e 2 Schlafzimmer — jeweils auf einer eigenen Etage

e 2 vollwertige Bader — komfortabel und durchdacht

e Offener Wohnbereich mit viel Licht & Zugang zur Terrasse

e 53 m2 grofRe Dachterrasse —ideal fir Sonne, Gartenmgbel & entspannte Abende

e Modernes, elegantes Interior

e Aufzug im Haus

¢ Cafes, Restaurants, Volkertmarkt in unmittelbarer Umgebung

¢ Gute offentliche Anbindung (U1, StraRenbahn 2, 5 & O, Bus 5B)
Die Maisonette bietet ein wunderbares Raumgefiuhl: offen, luftig, privat. Die obere Ebene
beherbergt ein Schlafzimmer und den Wohnbereich mit Ausgang auf die Dachterrasse — ein
echter Lebensraum unter freiem Himmel. Auf der unteren Ebene befinden sich ein weiteres
Schlafzimmer sowie ein zusatzliches Bad — perfekt fur Familien, Géste oder Arbeiten von
Zuhause.
Perfekt fur

¢ Paare oder Familien, die modernes Wohnen mit OQutdoorflache kombinieren mdchten

¢ Menschen mit dem Wunsch nach einer zentralen Stadtwohnung mit
Ruckzugspotenzial



¢ Alle, die urbane Lebensqualitat, Architektur & Freiraum schatzen

Diese Dachgeschoss-Maisonette in der Rueppgasse vereint groRziigiges Wohnen auf zwei
Ebenen mit einer beeindruckenden Dachterrasse — und das in einer der beliebtesten Lagen
des 2. Bezirks.

Einziehen, ausatmen, Giber den Dingen wohnen.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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