Erstbezug in ruhiger Lage — Wohnqualitat am
Jedlersdorfer Platz!

FRUHSTARTER‘BONUS
in Hohe von

5% PRE\S"
NACHLASS

sichern!

Gitg fur die ersten

drei Kaufanbote

Objektnummer: 84190

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Julie Wittrich

EHL Wohnen GmbH

Jedlersdorfer Platz

Wohnung

Osterreich

1210 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

39,94 m2

2

1

1

1

2,67 m2

I33,5o kWh / m2* a
0,73

273.400,00 €

81,19 €

9,44 €



Prinz-Euge
1040 Wien

T +43 1 512
H +43 664

Gerne steh
Verfligung.




JEDLERSDORFER PLATZ 26
A-1210 WIEN

Zimmer

1370\ f
Parkett ‘-‘ X 5 o
o 1 2 3 4 5
— — —
1100

Planstand 2025-02-05
Plannr: 709 219H

AD  Abgehangte Decke KN Kniestock
(Unterkante 220-224cm hoch) MV Medienvertailer

AS  Absturzsicherung MDZ Maschendrahtzaun

AR Absteliraum RH  Raumhahe

BA  Bodenablauf SR Schrankraum
7.22m? DL Durchgangsliche US  Untersicht

EV  Elektroverteiler VR Vorraum
Betonpl. 2 . b

FPH Ferigparapethohe
(&3 cm Tarschwalle bei FPH 0)

Schnitt o
1. DG Top 2/16
2 ZIMMER
WOHNNUTZFLACHE ca. 39,94 m*
Balkon ca. 7.22m?
Einlagerungsraum ca. 267 m?
Raumhshe ca.2,52m

Einrichtungen sind nicht Gogenstand des Vertrages und dienen nur als Vurschlag Boden- d Wandbeloge, Elckiro., Sant. und sonsige
sind

taut Bau- und

und nich fiir die Bestellung vor

- un ich durch die
Einbaumobeln verwendbar - Naturmaile erforderfich! Abgehangte Dockon unu Powrien nech Exfordemis

L Plankopie,

LA



Objektbeschreibung

Erstbezug in ruhiger Lage — Wohnqualitat am Jedlersdorfer Platz!

Inmitten einer charmanten Wohngegend in Wien-Floridsdorf entstehen auf einem
langgestreckten, ruhig gelegenen Grundstiick 34 moderne Eigentumswohnungen — verteilt auf
zwei elegante Stiegenhauser.

Die durchdachte Anordnung schafft einen gemiitlichen Innenhofbereich, der allen
Bewohnerinnen und Bewohnern ein Plus an Lebensqualitat bietet. Die hauseigene Tiefgarage,
ermdglicht komfortables Parken direkt am Wohnort.

Die 2-5 Zimmerwohnungen Uberzeugen nicht nur durch ihre hochwertige Ausstattung und
clevere Grundrisse, sondern auch durch attraktive Freiflachen — die meisten Einheiten

verfigen Uber einen Balkon, Loggia, Terrasse oder Eigengarten.

Das Projekt:

34 Eigentums- und Vorsorgewohnungen verteilt auf 2 Stiegen

28 Tiefgaragenstellplatze

Wohnflachen zwischen 40 und 125 m?

Freiflachen zu fast allen Einheiten in Form von Garten, Loggien, Balkonen oder
Terrassen

Die Ausstattung:

¢ FulBbodenheizung sowie Temperierung mittels Warmepumpen
(Tiefensonden-Sole/Wasser und Luft/Wasser-Warmepumpen)
¢ Fertigparkettbdéden Eiche in allen Wohnraumen
Hochwertige Fliesen in den Nassraumen (Format 30x60cm)
Kunststofffenster bzw. Holz-Alu-Dachflachenfenster
Aul3enliegender Sonnenschutz bei allen Fenstern:
o Elektrisch bedienbare Rollladen bei den ErdgeschoRwohnungen
o Elektrisch bedienbare Aul3enraffstores bei den Ubrigen Einheiten
Klimaanlagenvorbereitung in den Dachgeschol3wohnungen
Videogegensprechanlage

Ein Stellplatz in der Tiefgarage kann zuséatzlich zwischen EUR 30.000,- und EUR 33.000,-
erworben werden.

Der Baubeginn ist fur Spatsommer 2025 geplant, die Fertigstellung fur Frihjahr 2027.



Provisionsfrei flir den Kaufer!

Die Lage:

Genugend Einkaufsmoéglichkeiten, eine gute 6ffentliche Erreichbarkeit, traditionelle
Heurige und Auszeiten im Grunen: klingt schwer vereinbar, an dieser Adresse ist genau
das alles vorhanden!

Der Jedlersdorfer Platz liegt in einer griinen, ruhigen Wohnlage und ist trotzdem nur wenige
Gehminuten von der nachsten StralRenbahnstation (Linien 30 und 31) entfernt — perfekt flr
eine rasche Anbindung in die Innenstadt.

Gleichzeitig geniel3en Sie eine hervorragende Infrastruktur durch zahlreiche Nahversorger und
Supermarkte in unmittelbarer Umgebung. Schulen, Kindergarten, das SCN-Einkaufszentrum
und das Krankenhaus Nord sind schnell erreichbar.

Nicht zu vergessen die Weinkultur und Wiener Gemuitlichkeit in den zahlreichen traditionellen
Heurigen rund um Stammersdorf.

Ein Zuhause fur Menschen, die Ruhe schéatzen, aber auf Stadtkomfort nicht verzichten
mochten.

e StralRenbahnlinien: 30 und 31 — 6 Gehminuten entfernt
e Buslinien: 30A und 32A — 3 Gehminuten entfernt

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m



Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hohere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.250m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <750m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <3.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.750m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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