
MAXGLAN | CITY-REIHENHAUS

Objektnummer: 523/501

Eine Immobilie von Realwert- Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 5020 Salzburg
Baujahr: 1993
Zustand: Gepflegt
Wohnfläche: 90,00 m²
Zimmer: 3
Bäder: 1
WC: 2
Balkone: 1
Terrassen: 1
Stellplätze: 1
Garten: 117,00 m²
Heizwärmebedarf:  C 65,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  C  1,12
Gesamtmiete 2.185,00 €
Kaltmiete (netto) 1.785,76 €
Kaltmiete 2.026,48 €
Betriebskosten: 240,72 €
Heizkosten: 113,68 €
USt.: 44,84 €
Provisionsangabe:

Gemäß Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  



Thomas Lainer

Realwert- Immobilientreuhand GmbH
Dr.-Adolf-Altmann-Str. 17 
5020 Salzburg

T +43 662 82 10 75-0
F +43 662 82 10 75-19  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.















Objektbeschreibung

CITY REIHENHAUS | MAXGLAN

 

Lage
Das Reihenhaus befindet sich in der Glanfeldstrasse im Salzburger Stadtteil Maxglan. Die Bus-
haltestelle „Glanfeldstraße“ (Linien 10 / 27) liegt ca. 200 m entfernt; zum Bahnhof
Salzburg?Aiglhof sind es ca. 2,5 km. Das Altstadtzentrum (Residenzplatz) erreicht man nach
ca. 5,0 km. Der Autobahnanschluss Salzburg?West (A1) befindet sich ca. 2,5 km, der
Flughafen W. A. Mozart ca. 1,5 km entfernt. Die Volksschule Maxglan liegt ca. 600 m, der
Kindergarten Maxglan ca. 500 m vom Haus. Die Lage gilt als absolute Ruhelage mit
Westausrichtung und Grünblick.

Wohnhaus – Allgemein
Die Reihenhausanlage wurde 1992 in Massivbauweise errichtet und präsentiert sich in
gepflegtem Zustand. Beheizung und Warmwasser erfolgen über eine zentrale Anlage
(Zentralheizung). Das Objekt verfügt über doppelt verglaste Kunststofffenster, Satteldach und
Kabel?/Sat?TV?Anschluss. Der Energieausweis weist einen Heizwärmebedarf von 66
kWh/m2a (C) aus.

Wohnung
Die Wohnfläche beträgt ca. 90 m2 und verteilt sich im Erdgeschoß auf Diele, WC, Küche und
einen offenen Wohn?/Essbereich. Im Obergeschoß sind zwei weitere Schlafzimmer (1x mit
Balkon), sowie ein Badezimmer mit Badewanne vorhanden. Alle Räume sind zentral
begehbar. Vor dem Wohnbereich liegt eine westseitige Terrasse, daran schließt ein kleiner
Eigengarten von ca. 117 m2 an. Zusätzlich steht ein Kellerraum zur Verfügung. Bodenbeläge:
Laminat, Parkett und Fliesen. 

Parken
Ein Tiefgaragenstellplatz und ein weiterer Außenstellplatz sind in der Miete enthalten.

Mietkonditionen

Hauptmietzins EUR 1.785,76

Betriebskosten derzeit EUR 264,79

Heizkosten derzeit EUR 112,87

Warmwasser derzeit EUR 21,58



Gesamtbelastung monatlich EUR 2.185,00

Kaution: 3 Brutto-Monatsmieten

Mietvertrag befristet auf drei Jahre; Bezug ab 01. 06. 2025 möglich. Keine
Vermittlungsprovision für den Mieter (Erstauftraggeberprinzip).

 

Fazit

+ ruhige Lage in Maxglan mit kurzen Wegen in die Altstadt

+ gepflegtes Reihenhaus, ca. 90 m2 Wohnfläche plus Garten, Terrasse und Balkon

+ Tiefgaragen? und Außenstellplatz in der Miete enthalten

 

Besichtigungstermin vereinbaren

Sehr geehrte Interessentin, sehr geehrter Interessent!

Um einen Besichtigungstermin zur vereinbaren, füllen Sie bitte verpflichtend hier das Formular
aus und teilen Sie uns bitte im Vorfeld folgende Punkte mit:

+ Wann ist Ihr gewünschter Einzugstermin?

+ Wie viele Personen möchten einziehen?

+ Was machen Sie beruflich?

Wir melden uns sodann verlässlich bei Ihnen zur Terminabstimmung.  

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiäres oder wirtschaftliches Naheverhältnis besteht.

Der Immobilienmakler erklärt, dass er – entgegen dem in der Immobilienwirtschaft üblichen
Geschäftsgebrauch des Doppelmaklers – einseitig nur für den Vermieter tätig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m

https://app.propup.at/new-offer/6811e5caeac4b000143a7c98


Apotheke <2.500m
Klinik <3.000m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m
Universität <4.000m
Höhere Schule <3.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Bäckerei <2.000m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Polizei <2.000m
Post <3.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <4.000m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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