Lichtdurchflutete 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon, Loggien
& Fernblick

" RE/MAX

Kiche

Objektnummer: 1665 7667

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC:
Balkone:
Stellplatze:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Lina Marl, akad. IM

RE/MAX Classic in Graz

GrabenstralRe 178
8010 Graz

Wohnung - Etage
Osterreich

8053 Graz

ca. 1972

Tell

110,00 m2

4

1

1

1

2

3,00 m2

C 63,50 kWh/m2*a
C 1,35
198.000,00 €
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht eine grof3ziigige 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 110 m2 Wohnflache im 6.
Obergeschol? eines gepflegten Wohnhauses in der Karntner Stral3e in Graz.

Die Wohnung tUberzeugt mit ihrer ruhigen, aber aul3erst zentralen Lage sowie einen
fantastischen Ausblick. Zwei Loggien und ein Balkon bieten sonnige Freiflachen mit viel Licht
und Weitblick.

360° Panorama TOUR - gleich ansehen, hier klicken
Uberzeugen Sie sich und genieRen Sie die 360° PANORAMA TOUR vorab.

Der Grundriss ist ideal: Ein groRRer Eingangsbereich fiihrt zu vier separat begehbaren
Zimmern. Die moderne, gepflegte Klche ist separat angelegt und fihrt direkt auf den Balkon —
perfekt fur gesellige Abende oder ein Fruhstick mit Ausblick. Sie verfugt weiters Uber eine
elegante Kochinsel mit Bar. Badezimmer und WC wurden kurzlich hochwertig saniert. Die
Dusche ist grofRziigig gestaltet, stilvoll verfliest und sorgt mit modernen Armaturen fir ein
angenehmes Raumgefuhl.

Zusatzlichen Komfort bieten eine hochwertige Alarmanlage, ein eigenes Kellerabteil sowie ein
fix zugewiesener Tiefgaragenparkplatz und ein weiterer Abstellplatz im Freien.
Besucherparkplatze mit Schranken stehen ebenfalls zur Verfigung.

Beheizt wird die Wohnung umweltfreundlich Gber Fernwéarme.

Die Lage bietet eine perfekte Kombination aus idealer Anbindung und urbaner
Wohnatmosphare. Nahversorger, Supermarkte, Apotheken, Cafés und Restaurants befinden
sich in direkter Umgebung. Die Bushaltestelle ist fuR3laufig erreichbar, ebenso wie Schulen,
Arzte und Freizeitangebote. Die Nahe zur Pyhrnautobahn (A9) sorgt zudem fiir eine rasche
Anbindung in alle Richtungen.

Diese Wohnung ist ideal fir Familien, Paare oder anspruchsvolle Stadtmenschen, die viel
Platz, eine gute Raumaufteilung und einen grofRartigen Ausblick in zentrumsnaher Lage
suchen.

Besichtigungen finden am Donnerstag, den 05.06.2025 im Zeitraum von 13:00 bis 16:00 Uhr
statt. Um Voranmeldung wird gebeten!
Hier geht’s zur online Terminbuchung

Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich
Ihnen gerne zur Verfiigung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kdnnen, die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine


https://tour.ogulo.com/GJ9M

Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebeda 63.5 kWh/(mz2a)
rf:
Klasse Heizwar C
mebedarf:
Faktor Gesamte 1.35
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G C
esamtenergieeff
izienz:
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