Charmanter Bungalow mit grof3em Garten in zentraler
Ruhelage - sanierungsbedurftig

Terrasse

Objektnummer: 1665 7675

Eine Immobilie von RE/MAX Classic in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Mag. Louise Carstensen

RE/MAX Classic in Graz
GrabenstralRe 178
8010 Graz

Haus - Bungalow
Osterreich

8042 Graz

ca. 1971

Tell

99,75 m2

PR RPN

2

98,98 m2

'299,00 KWh / m2* a
3,50

599.000,00 €
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Objektbeschreibung

In einer ruhigen Wohngegend von Graz, nahe dem Murpark und dennoch verkehrsgunstig
gelegen, bietet dieses Einfamilienhaus aus dem Jahr 1971 eine seltene Gelegenheit: Ein
grof3ziigiges Grundstick, ein solides Ziegelmassivhaus — und jede Menge Raum zur
personlichen Entfaltung.

Hier geht’s zum Obijektfilm

Eckdaten:

Baujahr: 1971

Grundstucksflache: ca. 1.068 m2 zzgl. 137 m2 Wegparzelle
Wohnflache: ca. 100 m?

Bauweise: Ziegelmassiv

Keller: Voll unterkellert

Heizung: Olheizung

Lage: Ruhige Wohnsiedlung mit zentraler Anbindung
Widmung: WA (Allgemeines Wohngebiet)

Baudichte: 0,3-0,6

Das in Ziegelmassivbauweise errichtete Haus befindet sich in einem gepflegten, jedoch
altersentsprechenden Zustand. Die Bausubstanz ist solide, doch Modernisierungs- und
Sanierungsmal3nahmen sind erforderlich, um heutigen Wohnstandards gerecht zu werden. Ob
Boden, Sanitdranlagen, Fenster oder Heizung — hier bietet sich die Mdglichkeit, das Haus nach
eigenen Vorstellungen zu renovieren und zu gestalten.

Die ebenerdige Bauweise des Bungalows mit rund 100 m2 Wohnflache ermdglicht
komfortables Wohnen auf einer Ebene — ideal fir Familien, Paare oder Ruhesuchende. Der
Keller bietet viel Stauraum und Potenzial fir Hobby- oder Technikraume.

Das Grundstiick Uberzeugt mit viel Grunflache, herrlicher Besonnung und Platz fir
Gartenliebhaber, Spielbereiche oder sogar eine Erweiterung des Wohnraums. Die Lage vereint
das Beste aus zwei Welten: Ruhiges Wohnen im Griinen und gleichzeitig zentrale
Erreichbarkeit. Der Murpark mit zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten, die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, Schulen, Arzte und Freizeitangebote befinden sich in unmittelbarer
Nzhe. Die Grazer Innenstadt ist in wenigen Minuten mit dem Auto oder den Offis erreichbar.

Fazit: Ein Haus mit Charakter und grof3em Entwicklungspotenzial — ideal fir alle, die mit
handwerklichem Geschick oder durch professionelle Sanierung ein Eigenheim ganz nach ihren
Winschen schaffen méchten. Die ruhige, aber zentrale Lage macht diese Immobilie zu einer
langfristig wertvollen Investition.

Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermins stehe ich


https://youtu.be/ABYK74VcGKE

Ihnen gerne zur Verfligung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegentber
nur Anfragen beantworten kdnnen, die lhren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.Angaben gemaf gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 299.99

rf: kWh/(m?a)
Klasse Heizwar G
mebedarf;

Faktor Gesamte 3.5
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G F
esamtenergieeff
izienz:
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