
Elegante Villa im Landhausstil mit Riesengarage

Gartenansicht

Objektnummer: 1609_42453

Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1130 Wien
Baujahr: 2006
Zustand: Gepflegt
Wohnfläche: 405,00 m²
Nutzfläche: 700,00 m²
Zimmer: 12
Bäder: 6
WC: 6
Terrassen: 1
Stellplätze: 5
Keller: 145,00 m²
Heizwärmebedarf:  D 59,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  B  0,90
Kaufpreis: 2.570.000,00 €
Provisionsangabe:

3.00 %
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Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.



















Objektbeschreibung

Elegantes Einfamilienhaus in ruhiger Lage für die Familie und mehr!

Dieses Einfamilienhaus bietet Ihnen und Ihrer Familie ein behagliches Zuhause in einer
ruhigen Lage. Es eignet sich auch für eine große Familie, denn mit 12 Zimmern kann auch
mehr als eine Generation hier Platz finden. Aufgrund der Anordnung wäre auch ein
Privatbereich für eine Nanny oder Hausangestellte möglich. Oder natürlich auch die Variante
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach!

Das Haus besticht durch seine großzügige Raumaufteilung und die hochwertige Ausstattung,
die keine Wünsche offenlässt. Große Fensterflächen und Veranden lassen viel Licht herein.
Die Räume sind großzügig und höher als in den üblichen Neubauten.

Das Erdgeschoss hat sowohl vom Wohnzimmer als auch von der Küche einen Ausgang auf
die gartenseitige, große Terrasse und den hübsch angelegten Garten. Es ist das Herzstück
des Hauses. Hier finden Sie das großzügige Wohnzimmer, die Küche, ein Bad, ein WC und 1
Schlafzimmer und eine Ankleidezimmer sowie die Bibliothek.

Im ersten Stock sind die Kinderbereiche, jeweils mit einem Schlafzimmer und einem
Wohnzimmer , sowie einem Badezimmer und einem extra WC ausgestattet. Besonders
hübsch sind die Veranden, einmal nach Norden und gegenüber im anderen Bereich nach
Süden gerichtet.
Das Dachgeschoss verfügt dann noch über zwei weitere Wohnbereiche, ebenfalls bestehend
aus Schlaf- und Wohnzimmer und einem Bad mit WC.

Im Kellergeschoss sind verschiedene Lagerräume, die Sauna mit Ruheraum, Duschen, WC,
einem großen Wohnkeller oder Sportraum sowie der Heizraum untergebracht. Geheizt wird mit
Gas, zur Warmwasseraufbereitung gibt es eine Solaranlage.

Auch Ihre Fahrzeuge finden hier ausreichend Platz. Die Garage ist für 5 PKWs großzügig
angelegt. Für Fahrräder gibt es entweder einen eigenen Raum oder Halterungen an der Wand.

Das Haus wurde 2006 gebaut und im Jänner 2008 fertiggestellt. Es wird mit Gas beheizt. Die
Fenster sind 3-fach verglaste Holz/Alufenster, die Böden in den Wohnräumen sind
Eichen-Parkett, in den übrigen Räumen Fliesen.

Der Garten ist trapezförmig und leicht ansteigend. Ein kleines Gartenhaus befindet sich am
Ende des Gartens. Einfach traumhaft ist die ca. 65m² große Terrasse. Hier lässt sich der
Sommer perfekt verbringen!

Die Eigentümerin wohnt derzeit noch in diesem schönen Haus und macht die Übergabe gerne
maximal 6 Monate nach Kaufvertrag.



Noch mehr Details erzähle ich Ihnen gerne bei einem persönlichen Besichtigungstermin.

Highlights des Hauses

* Wohnnutzfläche gesamt: ca. 700m²
* Grundstücksfläche: ca. 766 m²
* Baujahr: 2006
* Zimmer: 12
* Wohnräume höher als im üblichen Neubau (2,75 bzw. 2,55)
* Bäder: 6 Badezimmer, 6 WCs,
* Küche: Moderne Einbauküche mit hochwertigen Geräten im Landhausstil
* Garten: Gepflegter Garten mit ca. 65 m² großer Terrasse
* Garage: Platz für 5 PKWs
* Heizung: Fußbodenheizung im gesamten Haus
* Solaranlage zur Warmwasseraufbereitung
* Gemütlicher Kamin im Wohnzimmer
* Sauna mit Duschen und Ruheraum im Keller

Lage

Das Haus befindet sich in einer beliebten Wohngegend, die durch ihre Ruhe und Nähe zur
Natur besticht. Der Eingang zum Lainzer Tiergarten ist zu Fuß leicht erreichbar, Spaziergänge
im beliebten Hörndlwald beginnen am Ende der Gasse.

Gleichzeitig sind alle wichtigen Einrichtungen des täglichen Bedarfs, wie Schulen,
Kindergärten, Einkaufsmöglichkeiten und Ärzte (auch das Krankenhaus Hietzing ist ganz in der
Nähe) , in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. (Zum nächsten Lebensmittelgeschäft
geht man zu Fuß 12 Minuten) Die Anbindung an den öffentlichen Nahverkehr ist durch die
Busline 56B gegeben. Die nächste Station ist über einen Fußweg in wenigen Minuten
erreichbar.

Information
Wir ersuchen Sie um Verständnis, dass wir von Ihnen vor der Zusendung des Exposés die
Bestätigung des sofortigen Tätigwerdens sowie die Aufklärung des Rücktrittsrechtes gemäß
FAGG (Fern- und Auswärtsgeschäfte-Gesetz) benötigen.

Nach Ihrer schriftlichen Anfrage erhalten Sie die entsprechenden Unterlagen von uns, um
deren Bestätigung wir Sie durch Klicken auf „Angebot öffnen“ bitten. Anschließend freuen wir
uns über eine Terminvereinbarung.
Die Verpflichtung zur Zahlung einer Vermittlungsprovision entsteht für Sie selbstverständlich
nur bei erfolgreicher Vermittlung und wird erst mit der Rechtswirksamkeit des vermittelten
Geschäfts fällig.



Kraft bestehenden Geschäftsgebrauchs können wir als Doppelmakler tätig sein.
Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigentümerin und/oder Dritter und sind daher
ohne Gewähr. Änderungen vorbehalten!
___________________________________________________________________________
___________________________________
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