++Wohnen in Kalsdorf++3-Zimmer-Wohnung mit Loggia
und Terrasse - AB SOFORT VERFUGBAR

Objektnummer: 3169

Eine Immobilie von Immo Circle GesBR



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8401 Kalsdorf bei Graz
Baujahr: 2022

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Nutzflache: 89,68 m2

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 4,64 m2
Heizwarmebedarf: I30,09 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 76,00

Kaufpreis: 358.720,00 €
Betriebskosten: 179,19 €

USt.: 17,92 €

Infos zu Preis:
Der angegebene Preis gilt fur Anleger.
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner













8401 KALSDORF HanMMeERL
Hauptstrale 143
ETOP 291

|Wohnen 89,68 m?

89,68 m?|

|Freibereich 32,30 m?|

2.0BERGESCHOSS = Top 2.9.1



Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer Traumwohnung in Kalsdorf bei Graz!

Diese neuwertige Wohnung bietet Ihnen auf rd. 89m?2 alles, was Sie fiur ein komfortables und
modernes Wohnen bendtigen. Mit 3 Zimmern, einer grol3en Loggia, Terrasse und einem
TG-Stellplatz lasst diese Immobilie keine Wiinsche offen.

Die Wohnung beeindruckt bereits beim Betreten durch ihre hochwertige Ausstattung. Der
grol3ziigige Wohnbereich ist mit edlem Parkett ausgestattet und verfiigt tber eine
FulBbodenheizung, die fir angenehme Warme sorgt. Die offene Einbaukiiche ist nicht nur
ein optisches Highlight, sondern auch funktional perfekt ausgestattet. Hier kbnnen Sie |hre
kulinarischen Kreationen zaubern und gleichzeitig den Blick ins Griine geniel3en.

Die Loggia und Terrasse bieten Ihnen die Mdglichkeit, die warmen Sonnenstrahlen zu
genielRen und den Alltagsstress hinter sich zu lassen. Der traumhafte Grunblick lasst Sie den
Alltag vergessen und ladt zum Entspannen ein. Besonders an warmen Sommerabenden
werden Sie diese Oase der Ruhe zu schatzen wissen.

Das Badezimmer ist mit einer Dusche ausgestattet. Auch die weiteren Raume, wie die
beiden Schlafzimmer, Gberzeugen durch ihre gro3ziigige Gestaltung und die
hochwertigen Fliesen.

Ein weiterer Pluspunkt dieser Wohnung ist der Personenaufzug, der Ihnen das lastige
Treppensteigen erspart und somit auch fur altere Menschen oder Familien mit kleinen Kindern
ideal ist.

Die Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zum Bus und Bahnhof ideal. So erreichen Sie
schnell und unkompliziert die nahegelegene Stadt Graz und kénnen somit von den zahlreichen
kulturellen Angeboten und Einkaufsmdglichkeiten profitieren.

Auch die Infrastruktur lasst keine Winsche offen. In unmittelbarer Nahe finden Sie alle
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, wie Arzte, Apotheken, Schulen, Kindergarten,
Supermarkte und Backereien. Somit ist auch fur Familien mit Kindern die perfekte Versorgung
gewahrleistet.

Der Kaufpreis fir den Endverbraucher betragt €405.353,-.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser einzigartigen Wohnung und vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin.

Lassen Sie sich von diesem Wohntraum in Kalsdorf bei Graz begeistern und sichern Sie sich
Ihr neues Zuhause.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!



Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <10.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <8.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Stral3enbahn <9.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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