***super zentrale Citywohnung incl. TG-Platz***

Objektnummer: 3828 434
Eine Immobilie von RE/MAX Joy



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Bettina Krammer

REMAX Joy in Gallneukirchen
Hauptstral3e 32
4210 Gallneukirchen

Wohnung - Etage
Osterreich
4020 Linz
ca. 2018
Gepflegt
Neubau
59,05 m2
2

1

1

1

2,00 m2

19,00 kWh/m2*a
0,59

315.000,00 €















Objektbeschreibung

Wohnung in super ZENTRALER LAGE mit TOP Ausstattung!
Besichtigungen sind ab 24.6.2025 mdglich!

Eine perfekte Wohnung fur Singles oder Parchen, welche im Stadtzentrum wohnen mdéchten,
sowie fur berufliche Vielpendler mit dem Zug.

Diese gut aufgeteilte, sehr helle Wohnung liegt sehr zentral in der Nahe des neuen
Musiktheaters und des Hauptbahnhofes.

Ideal fur Stadtmenschen - denn in unmittelbarer N&he befinden sich samtliche
Shoppingmoglichkeiten, Restaurants, Arzte, Kulturangebote, Amter,...

Auch verkehrstechnisch ist die Wohnung perfekt gelegen - schnelle Anbindung an die
Autobahn, StralRenbahn- und Zugverbindungen.

Die Wohnung teilt sich in einen gerdumigen Vorraum, Abstellraum mit
Waschmaschinenanschluss, Bad/WC mit Badewanne, Schlafzimmer und grof3ztigigem
Wohn-Essraum (ca. 28 m?).

Die Wohnung ist mit einer modernen, hochwertigen Kiiche (Bora Dunstabzug, AEG Geréate)
ausgestattet.

In den Wohnrdumen wurde sehr schénes Parkett und im Sanitarbereich wurden hochwertige
Fliesen verlegt.

Vom Wohnbereich gelangt man auf eine verglaste Loggia.

Zur Wohnung gehoért ein TG-Stapelparker (Nr. 21), welcher im Kaufpreis inkludiert ist sowie ein
gerdumiges Kellerabteil.

Die Strom- und Heizkosten werden werden mit dem Versorungsunternehmen (Linz AG) direkt
abgerechnet.

GUT ZU WISSEN:

* top geschnittene Wohnung mit verglaster Loggia

* hochwertige Kiiche mit BORA Dunstabzug + Geraten
* Wohnraumltftung

* Dreifach-Isolierglaser

* Sonnenschutz

* grofRzugige Stiegenhaus- und Kellerflachen

* Fahrradkeller

* Grunflache in Innenhof



* Ricklage per 31.12.2024 € 35.063,00

FREIZEIT UND KULTUR:
* Musiktheater

* Landstral3e

* Bahnhofnéahe

BILDUNG UND SOZIALES:
* samtliche Schulen sind in unmittelbarer Umgebung

UMGEBUNG:

* Flughafen Horsching 11,3 km
* Wels 29 km

* Salzburg 135 km

* Wien 187 km

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage und geben gerne weitere Informationen!

Gerne helfen wir auch bei der Finanzierung und stellen einen Kontakt zu einem Experten fur
Sie her.

Gemal § 5, Abs. 3 Maklergesetz weisen wir daraufhin, dass wir als Doppelmakler tatig sind.
Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur
Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift und Telefonnummer bearbeiten kénnen.
Wir weisen darauf hin, dass alle Angaben nach bestem Wissen und Gewissen erstellt wurden.
Die tatsachlichen Abmessungen kénnen vom Plan abweichen. Hierfur ibernehmen wir keine
Haftung.
Fur Auskinfte und Angaben, die uns von Seiten der Eigentimer und Dritten zur Verfiigung
gestellt wurden, ibernehmen wir keine Haftung.
Dieses Angebot ist unverbindlich und frei bleibend.
Zwischenverwertung, Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten.Angaben geman
gesetzlichem
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