Stilvolle Ruheoase auf der Hochrindl - hochwertige
Bergchalets - Ihr Rlickzugsort mit Bergblick! Sofort
beziehbar! Ski-Lift Nahe! Provisionsfrei

IMMOBILIEN HUBNER

Chalet4 & 5

Objektnummer: 3610 7705

Eine Immobilie von Hubner Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Inr Ansprechpartner

Beatrice Hubner

Hubner Immobilien GmbH
Fred-Zinnemann-Platz 4, Top 3.2
1030 Wien

H +43 664 929 88 88

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Haus - Ferienhaus
Osterreich

9571 Hochrindl

2022

Gepflegt

182,00 m2

6

2

2

C 47,60 kWh/m2*a

WA 0,76

1.198.000,00 €
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EnHUBNER

Wessos Kooz
Ta00m

HEL® Lopencnsics
7 @ panoramaloipe, 1 km, (Ksssisch), scher
Andereloipe I, 35 km, (Kossisch/Skating), leicht
%) Anderleloipe Il, 3 km, (Klassisch(/Skating), mittel
B rizpicips, s km, (kting), mitt!
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Knuckenpte Keiner Spektolel
et P

* A Pension Alp/Mell 0 Anderle Kreuy/Weifes Kreuz/Latterstelg (G1/156/155
B Hias| Zitbenhitte Hattenwanderweg (Nr.20/Nr.21)
€ Herzhhitte Ursulaguele (Nr18)
D Gasthof Treffpunkt Die Seabachern (Nr22/Nr19)
E Gasthaus Zur Bavernstubn B zibenzapfi-Erlebnisweg 1
* E Skischule/Minimarkt/Baverecke  (K6nig Woldgelst Rundweg

F Wuggenighotte D Lichtenegger Weg

 JUFA Hotel Nockberge Almerlebiis

H Stoicharthite/Pension @ Konig Weldgeist
- | Kinderoouerof Wicherle 0 Disc-Golf-Parcours
. J Kinderbavernhof Anderle 9 Hiss Almmatura®
1 Nockholz Spieplatz
1 @ Zibenzapfi
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Objektbeschreibung

Zwei nebeneinander liegende Bergchalets (Nr. 4 & 5) — Teil eines Ensembles aus
insgesamt acht exklusiven Chalets auf der Hochrindl —im Einzel- oder Gesamtverkauf,
mit variablen Grundrissen.

Mit seltener Freizeitwohnsitz-Widmung

Dieses Angebot ist eine aul3ergewdhnliche Gelegenheit: Zu diesem Preis lasst sich derzeit
kein vergleichbarer Neubau realisieren. Wer schnell ist, sichert sich ein echtes alpines
Schmucksttick zum Schnéppchenpreis.

Erleben Sie den Charme eines exklusiven Bergchalets in den Karntner Nockbergen auf 1500
Hohenmetern — nur 800 Meter vom Skilift Hochrindl entfernt. Diese aul3ergewdhnliche
Immobilien Uberzeugen mit ihrer ausgesprochen hochwertigen Ausfilhrung und erstklassigen
Bauqualitat, wie auch durch edles Innen-Design, welches zeitlose Schonheit Gber alle
Jahreszeiten verspricht.

Hier geniel3en Sie die Ruhe der Alpen und gleichzeitig die Nahe zum Skigebiet — der ideale
Ort, um das ganze Jahr Uber Erholung und Abenteuer zu verbinden.

Ein einzigartiger Vorteil dieser Liegenschaften ist, dass Sie die Mdglichkeit haben, in weiteren
Chalets, die zur Vermietung angeboten werden, zur Probe zu wohnen und so die Atmosphare
und den Komfort vor dem Kauf selbst zu erleben. (Preise dazu finden sie unter
www.tomtegl-bergchalets.com)

Wer wird diese Chalets lieben?

 Paradies fur Wintersportler (Skifahrer, Langlaufer, Rodler), die dem Trubel von
Massen-Skiorten entkommen wollen

* Der ideale Ruickzugsort fur alle, die Luxus und Natur verbinden méchten

» Wander-Begeisterte und Mountainbiker

* Ideal fur Hunde-Liebhaber

Ihr Vitalitats-Gewinn: Kristallklares Bergwasser, die reine, frische Luft zum Durchatmen
sowie kiihle Sommernéchte férdern erholsamen Schlaf und stérken das allgemeine
Wohlbefinden - Wo Seele und Kdrper heil sind.

Beispiel Raumaufteilung Chalet 4 und 5

* 4 Schlafzimmer gesamt (2 je Chalet)

» Geschmackvoll eingerichteter Wohn-Essbereich mit voll ausgestatteter Designer-Kiiche

» Kamin im Wohnzimmer

» Exklusives Bad mit Badewanne mit Blick in die Berge, WC, Doppelwaschtisch, bodengleiche
Regendusche und eine eigene finnische Sauna

» Gerdumige Eingangsdiele & Garderobe



e Gaste WC
» Hauswirtschaftsraum
* Moderne Gartenmobel

Chalet-Highlights

* Edle eigene Sauna im Chalet

* Romantischer Kamin im Wohnzimmer

* Aussichts-Terrasse mit sonnigem Weitblick Gber die Karawanken und Kéarntner Alpen
 Durchdachte Architektur

» Dachhohe Decken

* Naturstein-Boden inkl. Ful3bodenheizung

* Zeitloses, hochwertigstes Design

* Ruheoase

 Authentischer-eleganter Stil

Spa & Gemeinschaft

» Moglichkeit der gemeinsamen Spa-Nutzung*
* Infinity-Pool beheizt, Fithessraum

* Yoga-Stunden buchbar

» Massagen buchbar

Kaufpreis Privatnutzung Chalet 2,4 oder 5 (Sonderkondition nur fir kurze Zeit)

» Kaufpreis Chalets 4 & 5 gesamt: € 1.198.000 (inklusive 1 Stellplatz und der kompletten
Ausstattung)

* jeder weitere Stellplatz: € 12.000

* Betriebskosten

Da es sich um ein eigenstandiges Grundstiick mit eigenstéandigem Haus handelt, hangen die
Betriebskosten zu einem Grof3teil vom Verbrauch ab. Gerne senden wir IThnen ein aktuelles
Beispiel zu.

Anlegerpreis: etwas geringer zzgl. Steuer - wird bei Bedarf gerne errechnet

Kaufnebenkosten:

3,5 % Grunderwerbssteuer

1,1 % Grundbuchseintragungsgebihr

1,25 % zzgl. Barauslagen und MwsSt. Kaufvertrag und Anwalt

Provisionsfreier Kauf - keine Maklerprovision - Makler ist einseitig fir den Verkaufer tatig - kein
Doppelmakler

Kosten fir eine etwaige Finanzierung - je nach Bank und Zinssatz sowie Eintragungsgebuhr
fir eine etwaige Hypothek

Perfekt ausgestattet und bereit bezogen zu werden:
Zusatzlich zur komplett hochwertigen Méblierung: Markengerate, SMEG-Toaster,



Miele-Blgeleisen, Siemens Waschmaschine, Siemens Waschetrockner, Siemens
Spulmaschine, Miele-Staubsauger, Bugelbrett, Waschestander, SMEG Kaffeevollautomat,
SMEG Wasserkocher, Geschirr, Besteck, Topfe, unterschiedliche Glaser, Radio,
Flachbildfernseher, Kosmetikspiegel, Haarfén, moderne Gartenmdébel.

Glasfaser-Internet

Besichtigungen sind nach Vereinbarungen auch am Wochenende mdglich:

Nutzen Sie gerne den Anfragebutton der Plattform um Unterlagen zu erhalten. Etwaige
Fragen in Ilhrer Anfrage werden in einem separaten E-Mail direkt vom Eigentimer
beantwortet.<b

Fragen oder Besichtigungstermine gerne per Mail info@tomtegl-bergchalets.com oder
+43 676 311 78 38

Lagebeschreibung Hochrindl:

Die Hochrindl liegt in den Gurktaler Alpen in Kérnten auf rund 1.500 m Seehdhe und
gehdrt zur Gemeinde Albeck. Die Region erstreckt sich zwischen den sanften Almen der
Nockberge und bietet eine beeindruckende Fernsicht bis zu den Karawanken. Hochrindl
ist etwa 45 km von Klagenfurt am Worthersee entfernt und ganzjahrig tber die L65
erreichbar. Dank der sonnigen Hohenlage und der unbertihrten Natur ist sie ein idealer
Ruckzugsort fur Erholungssuchende und Naturliebhaber.

Die Flughafen Klagenfurt (ca. 50 Kilometer) , Lublijana und evt. Triest sind ebenfalls gut
zu erreichen.

Einkaufsmadglichkeiten in Bad Kleinkirchheim (ca. 21 km, 20 Fahrminuten vom Chalet),
Supermarkte: Billa, Spar, Backereien & Cafés, Trafiken, Kiosk, Boutiquen &
Fachgeschéfte, Elektro & Haushaltsgerate

Faszinierende Ausflugsziele durch optimale Lage:

Der Worthersee (ca. 35 Auto Minuten), Ossiacher-See, Faaker-See, Keutschachersee
sind gut zu erreichen. Auch ltalien, die Adria, Slowenien, Kroatien, das Dreilandereck
sind nur eine kurze Fahrt entfernt.

Anfahrt Hochrindl:
https://www.hochrindl.at/kontakt/anfahrt/

Die Hochrindl bzw. Sirnitz bietet zahlreiche tolle Aktivitaten wie folgt:

Winter:

» Skifahren (es gibt auch einen Skiverleih sowie eine Skischule)
https://www.hochrindl.at/hochrindl-winter/skifahren/

» Langlaufen https://www.hochrindl.at/hochrindl-winter/langlaufen/
» Schneeschuhwandern



https://www.hochrindl.at/hochrindl-winter/schneeschuhwandern/

* Rodeln https://www.hochrindl.at/hochrindl-winter/rodeln/

* Eisstockschiessen https://www.hochrindl.at/hochrindl-winter/eisstockschiessen/

» Pferdeschlittenfahrt https://www.hochrindl.at/hochrindl-winter/pferdeschlittenfahrten/

360° Panorama Winter:https://www.hochrindl.at/hochrindl-winter/

Sommer - Frihling - Herbst:

» Wandern https://www.hochrindl.at/hochrindl-sommer/wandern/

* Wanderkarte https://www.hochrindl.at/hochrindl-sommer/wandern/

* Naturbad Sirnitz https://www.hochrindl.at/erlebnisse/wandern-2/

» Sternenberg Gasthof - CHALET IL GUSTO nur 800 m entfernt
https://www.hochrindl.at/huetten-kulinarik/sternenberg-gasthof/

* Bogenparcours https://www.hochrindl.at/erlebnisse/bogenparcours/

* Disc Golf https://www.hochrindl.at/furgrossundklein/disc-golf/

* FuRballgolf https://www.hochrindl.at/erlebnisse/fussballgolf/

* Muhle am Widitschbach https://www.hochrindl.at/erlebnisse/muehle-am-widitschbach/
» Schloss Albeck https://lwww.hochrindl.at/erlebnisse/schloss-albeck/

» Das Tatarmand'lhttps://www.hochrindl.at/erlebnisse/das-tatarmandl|/

e iydlischer Ort St.Lorenzen https://www.hochrindl.at/erlebnisse/das-tatarmandl/

* Heimatmuseum https://www.hochrindl.at/erlebnisse/heimat-museum/

* Alm-Matura https://www.hochrindl.at/furgrossundklein/alimmatura/

* Im KoOnigreich des Waldgeists
https://www.hochrindl.at/furgrossundklein/konig-waldgeist/

 Zirbenzapfi https://www.hochrindl.at/furgrossundklein/zirbenzapfi/

* Nockholz Spielpléatze https://www.hochrindl.at/furgrossundklein/nockholz-spielplaetze/

360° Panorama Sommer: <a
href=https://www.hochrindl.at/hochrindl_tour_sommer2022/hochrindl

Wir danken Herrn Alfred Schretter, Herrn Franz Gerdl und dem Tourismusverband fur
die Erlaubnis die schonen Bilder zu verwenden.

Bildrechte:

Grias Di, Skipaar am Lift, Naturbad © schretter.at

Alle Karten: © Tourismusverein Hochrindl

Langlaufer, Schneeschuhwanderung: © Franz GerdAngaben gemal gesetzlichem
Erfordernis: Heizwarmebedarf:47.6 kWh/(m2a)Klasse Heizwarmebedarf: CFaktor
Gesamtenergieeffizienz:0.76Klasse Faktor Gesamtenergieeffizienz:A
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