Vielseitiges Geschaftslokal mit Lagerflache

Empfangsbereich

Objektnummer: 2697 2466
Eine Immobilie von RE/MAX Pro dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Einzelhandel - Ladenlokal
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt
Nutzflache: 370,00 m2
Verkaufsflache: 370,00 m2

WC: 2

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 76,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 2,64
Gesamtmiete 2.776,07 €
Kaltmiete (netto) 1.650,00 €
Kaltmiete 2.313,39 €

Inr Ansprechpartner

Daniel Lobnik

RE/MAX Pro dl-ic GmbH
Rennplatz 2
9020 Klagenfurt

T +43 463 501 707 463501707
H +43 46350170711
F +43 46350170740

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.









Objektbeschreibung

Dieses vielseitige Gewerbeobjekt im Erdgeschoss am Feldmarschall-Conrad-Platz bietet mit
einer Nutzflache von circa 250 m? und zusatzlichen Lagerflachen von etwa 120 m2 im Keller
immense Mdoglichkeiten fir eine Vielzahl von Geschéftskonzepten. Aktuell vermietet, stellt es
zudem eine hervorragende Chance flr neue Geschéftsstarts dar. Im Mietpreis ist ein
Autoabstellplatz enthalten, was erheblich zum Komfort beitragt.

Die Immobilie befindet sich in einer sehr zentralen und gut frequentierten Lage von Klagenfurt,
ideal sowonhl fur Ful3ganger als auch fur Kunden, die mit dem Auto kommen. Die Nahe zu
wichtigen Verkehrsadern sorgt fiir eine hohe Sichtbarkeit und eine kontinuierliche
Kundenfrequenz, die den Standort besonders flr Unternehmungen attraktiv macht, die auf
Laufkundschaft setzen. Offentliche Verkehrsmittel sind ebenfalls bequem erreichbar.

Das Gebaude prasentiert sich in einem ansprechenden Design, das sowohl funktional als auch
einladend fur Kunden ist. Die Erdgeschossflachen von etwa 250 m2 sind lichtdurchflutet und
vielseitig nutzbar, wahrend die zuséatzlichen Lagerflachen im Keller ausreichend Platz fur
Waren und Material bieten. Die flexible Raumgestaltung erméglicht eine Anpassung an
individuelle Geschaftsbedarfe und fordert effiziente Ablaufe.

Die Raumlichkeiten bieten eine angenehme Arbeitsumgebung. Ein einladender
Empfangsbereich kann Kunden und Geschéaftspartner positiv empfangen. Die Integration von
Lagerflachen im Keller stellt sicher, dass wertvoller Platz im Erdgeschoss optimal fiir Kunden
und Prasentationsflachen genutzt werden kann. Der inkludierte Autostellplatz bietet
zusatzlichen Komfort und sicheren Zugang zu den Geschéaftsraumen.

Das Lokal ist derzeit vermietet, steht jedoch Interessenten offen, die hier einen neuen
Geschéftsbetrieb etablieren méchten. Die zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten sowie die
zentrale Lage machen dieses Objekt zu einer wertvollen Grundlage fir zukinftigen
geschaftlichen Erfolg.

Der Makler ist als Doppelmakler tétig -es besteht ein wirtschaftliches Naheverhaltnis

Provision: 2 -3 BMM, abhangig von der Dauer des Mietvertrages.Angaben gemalf
gesetzlichem Erfordernis:
Miete € 1650 zzgl

20%
USt.
Betrieb € 663,39 zzgl
skoste 20%
n USt.

Umsat € 462,68
zsteuer
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