Cityliving in Margareten - charmante 1,5-Zimmer-Wohnung
!

RE/MAX

01 Wohn- / Schlafraum

Objektnummer: 1609 456923
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ewald Wieser

RE/MAX First
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

T +43/1/9971000
H +43 664/338 51 06

Wohnung - Etage

Osterreich

1050 Wien, Margareten

Gepflegt

Voll

36,00 mz

1,50

1

1

3,00 mz

I268,00 KWh / m2 * a
5,60

148.000,00 €
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Objektbeschreibung

Ruhige Wohnlage mit guter Anbindung !

Die Wohnung liegt im Erdgeschol3 eines kleinen gepflegten Altbaus mit nur
10 Wohneinheiten - in einer ruhigen Sackgasse neben einem Park.

Die effiziente Raumaufteilung mit separater Wohnkiiche, einem Wohn-/
Schlafraum sowie einem grof3ziigigem Badezimmer bietet ein stimmiges
Wohngefihl.

Raumaufteilung:

+ Wohnkuche - ca. 14 m2

+ Wohn-/Schlafraum - ca. 18 m2

+ Badezimmer mit Wanne u. WC - ca. 4 m2

Ein zusatzlicher Wohnkomfort entsteht durch den direkten Ausgang auf
eine kleine Hofterrasse, die nicht im Eigentum steht, jedoch zur Nutzung
zur Verfigung steht.

Die Beheizung erfolgt Gber Infrarot Wandpaneele.

Infrastruktur:

Die sehr gute Anbindung erfolgt Gber die U4-Stationen Margaretengurtel oder
Pilgramgasse, bzw. Uber die Buslinien 12A u. 59A. Die geplante U2-Station
Bacherplatz ist in ca. 5 Gehminuten erreichbar.

Ein groR3es Lebensmittelgeschéft befindet sich in unmittelbarer Nahe - weitere
Geschéfte, Lokale u. Dienstleister gibt es in der naheliegenden
Reinprechtsdorfer Stral3e.

Die Wohnung wird inklusive Einrichtung und Ausstattung verkauft.

Dieses Angebot richtet sich an Menschen, die eine ruhige Wohnlage
bevorzugen und dennoch die Urbanitat eines aufstrebenden Bezirkes
zu schéatzen wissen.

Rechtlicher Hinweis:

Bei Abschluss eines Kauf- oder Mietvertrages fallen zusétzliche Kosten an! Details entnehmen
Sie unserer Nebenkostenubersicht und/oder dem Exposé!

Wir informieren Sie darlber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertatigkeit austiben
(8 5 Abs. 3 MaklerG).

Die Angaben beruhen auf Informationen der Eigentiimer und/oder Dritter und sind daher ohne



Gewahr. Anderungen vorbehalten!
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