Erstbezug! Neues Zuhause am Stadtrand von Wien

REIMAX

Visualisierung

Objektnummer: 3801 1079
Eine Immobilie von RE/MAX Together



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

provisionsfrei

Ihr Ansprechpartner

Natalia Gelernter

RE/MAX Together
FelberstralRe 8
1150 Wien

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

1210 Wien

ca. 2026

Erstbezug

111,46 m?

4

2
2
1
1
56,43 m?

41,00 kWh / m2* a
0,68

939.900,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Einfamilienhaus befindet sich in ruhiger und griner Lage im 21. Bezirk
nahe der Ul Station Leopoldau.

Das Haus besticht durch die sehr hochwertige Ausstattung sowie durch moderne
Architektur

Dieses erstklassige Einfamilienhaus ist momentan im Bau und wird schlisselfertig angeboten.
Das Haus ist vollunterkellert und bietet eine Wohnnutzflache von ca. 111,46 m?, verteilt auf
zwei Etagen. Weitere 56,43 m? Nutzflache stehen im Untergeschol3 zur Verfiigung. Ein
besonderes Highlight ist der stidseitige Garten mit einer ca. 18 m2 grof3en Terrasse. Das Herz
des Hauses bildet der sehr grof3ziigige Wohn-, Ess- und Kiichenbereich im Erdgeschol3. Von
hier haben Sie direkten Zugang zur Terrasse und zu dem Garten. Des Weiteren gibt es im
Erdgeschoss ein Badezimmer mit Toilette und Dusche. Im Obergeschol’ befinden sich drei
Zimmer sowie ein gerdumiges Badezimmer mit Dusche und Badewanne.

Fur reichlich Tageslicht sorgen die bodentiefen Fenster auf der Stidseite im Erdgeschol3. Das
ganze Haus wird mittels einer Ful3bodenheizung temperiert was flr ein besonders behagliches
Wohnklima sorgt. Auch das Untergeschol3 verfugt Uber eine FulRbodenheizung und ist daher
beispielsweise als Fitnessraum, Home-Office oder erweiterter Wohnraum geeignet. Die
Heizung wird von einer 6kologisch nachhaltigen Luft-Wasser-Warmepumpe inklusive
Kahlfunktion gespeist. Elektrisch bedienbare AuRenrollladen gehéren ebenso zur
Grundausstattung.

In sehr schoner, ruhiger und dennoch gut angebundener Lage in Leopoldau entstehen
drei erstklassige Einzelhauser auf Eigengrund.

Die ruhige und griine Umgebung ist perfekt geeignet fir Familien und alle, die auch in der
Grof3stadt naturverbunden und abseits der Hektik wohnen méchten. Die fast schon landliche
Gegend bietet ausgezeichnete Mdglichkeiten zu Freizeitaktivitaten und sportlicher Betatigung.
Abkuhlung an den heil3en Sommertagen finden Sie in den Naherholungsgebieten Badeteich
SuRenbrunn oder Minarskywasser, welche mit dem Fahrrad in nur ca. 15 Minuten zu erreichen
sind. In der Umgebung gibt es Kindergarten, Schulen und Spielplatze. Gelegenheit fir
Shopping bietet das G3 Shopping Resort Gerasdorf. Und auch auf die ausgezeichnete
Verkehrsanbindung darf hingewiesen werden - die U-Bahnstation Leopoldau ist lediglich ca. 1
km entfernt und die Linie U1 bringt Sie in ca. 18 Minuten direkt zum Stephansplatz.

Der Verkaufspreis im schlisselfertigen Zustand betragt € 939.900,-

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Fotos im Inserat um Aufnahmen aus einem der
Musterhduser handelt.

Wir weisen auf unsere Doppelmaklertatigkeit hin. Der Makler hat auf Grund vorigen
Vermittlungen ein wirtschaftliches Naheverhaltnis zum Auftraggeber.



Gerne unterstutzen wir Sie auch wenn es um die Finanzierung geht! Sprechen Sie Ihren
Makler oder Ihre Maklerin aktiv an, wenn Sie noch keine Finanzierungszusage haben!Angaben
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