Erstbezug! Luxuritéses Einfamilienhaus auf Eigengrund
nahe Alte Donaul!

RE/MA)(

Visualisierung

Objektnummer: 3801 1084
Eine Immobilie von RE/MAX Together



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Fixpreis

Ihr Ansprechpartner

Mag. Gudrun Pehn-Mungenast
RE/MAX Together

Felberstralie 8

1150 Wien

H +43 660 913 06 94

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich
1220 Wien
ca. 2026
Erstbezug
Neubau
158,41 m2
5

2
3
2

47,00 KWh/ m2* a
0,66

1.546.900,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses exklusive Einfamilienhaus auf Eigengrund befindet sich in unmittelbarer Nahe
der Alten Donau

Das Haus besticht durch die sehr hochwertige Ausstattung sowie durch moderne
Architektur

Dieses luxuriése Einfamilienhaus ist momentan im Bau und wird belagsfertig oder auf Wunsch
auch schlusselfertig angeboten. Das Haus bietet eine Wohnflache von ca. 158,4 mz2, verteilt
auf drei Etagen. Ein besonderes Highlight ist der slidseitige Garten mit einer ca. 21 m2 grol3en
Terrasse. Das Herz des Hauses bildet der sehr grof3ztigige Wohn- und Essbereich im
Erdgeschol3. Von hier haben Sie Zugang zu der Terrasse und zum Garten und kdnnen so
Ihren Wohnbereich bei schonem Wetter direkt nach draul3en erweitern. Des Weiteren befinden
sich im Erdgeschol3 ein WC mit Handwaschbecken, ein Technikraum, zwei Abstellraume
sowie ein Vorraum. Im ersten Obergeschol? stehen Ihnen drei Zimmer und ein geraumiges
Badezimmer mit Dusche und Badewanne zur Verfigung. Im zweiten Obergeschol3 befinden
sich das Master-Bedroom mit angeschlossenem Badezimmer sowie eine Terrasse, von wo
aus man einen wunderbaren Blick tber die Dacher der Nachbarschaft geniefl3en kann.

Fur reichlich Tageslicht sorgen die bodentiefen Fenster auf der Sidseite. Das ganze Haus wird
mittels einer FuRbodenheizung temperiert, was fur ein besonders behagliches Wohnklima
sorgt. Die Heizung wird von einer 6kologisch nachhaltigen Luft-Wasser-Warmepumpe
inklusive Kihlfunktion gespeist. Eine Klimaanlage und elektrisch bedienbare
AulRenrollladen gehoéren selbstverstdndlich zur Grundausstattung. Somit bleibt Ihr Haus
auch in den heil3en Sommertagen angenehm temperiert. Eine Photovoltaikanlage erméglich
Ihnen, eigenen Strom zu produzieren, dank des Stromspeichers sind Sie im Falle eines
kurzzeitigen Stromausfalls geschutzt. Ihr Auto kbnnen Sie ganz bequem in der ebenfalls im
Kaufpreis inkludierten Wallbox laden.

Die idyllische und exklusive Lage nahe der Alten Donau ist eine der begehrtesten
Wohngegenden Wiens

Die idyllische und ruhige Gegend ist perfekt geeignet fir Familien und jeden, der auch in der
Grol3stadt naturverbunden leben mdchte. Die Alte Donau bietet IThnen ein wahres Urlaubsflair
beinahe vor Ihrer Haustlr und sorgt flr Entspannung und Wohlbefinden. Die Mdglichkeiten zur
Freizeitgestaltung sind hier schlichtweg beinah unerschopflich. Baden, Wassersport oder
andere sportliche Aktivitdten — all das finden Sie in direkter Umgebung. In Restaurants
unmittelbar am Wasser kénnen Sie sich an lauen Sommerabenden kulinarisch verwdhnen
lassen. Jedoch darf auch auf die gute Infrastruktur hingewiesen werden: Die 6ffentlichen
Verkehrsmittel sind fuRlaufig schnell erreichbar und mit dem Bus 93A sidn Sie rasch an der
U-Bahn. Mit dem Auto ist man in Kirze auf der Donauufer-Autobahn A22 sowie auf der
Sudosttangente. Und auch fur die Versorgung mit Waren des taglichen Bedarfs miissen Sie
keine weiten Wege auf sich nehmen — in ca. 1 km Radius finden Sie Filialen mehrerer
Supermarktketten sowie diverse andere Geschafte. Fir ein ausgiebiges Shopping bietet sich



dartber hinaus das ca. 2,5 km entfernte Donau Zentrum an.

Der Verkaufspreis im schlusselfertigen Zustand betragt € 1.599.900,-
Der Verkaufspreis im belagsfertigen Zustand betragt € 1.546.900,-

Bitte beachten Sie, dass es sich bei den Fotos im Inserat um Aufnahmen aus einem der
Musterhduser handelt.

Wir weisen auf unsere Doppelmaklertatigkeit hin. Der Makler hat auf Grund vorherigen
Vermittlungen ein wirtschaftliches Naheverhéltnis zum Auftraggeber.

Gerne unterstutzen wir Sie auch wenn es um die Finanzierung geht! Unsere Makler kdnnen
eine unverbindliche Erstuberprufung lhres Finanzierungsbedarfs fir dieses Objekt
durchfuhren. Sprechen Sie lhren Makler oder Ihre Maklerin aktiv an, wenn Sie noch keine
Finanzierungszusage haben!Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda47.0 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.66

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G A+

esamtenergieeff

izienz:
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