Einfamilienhaus in traumhafter Hanglage - 45 Minuten von
Wien

IMG_3819

Objektnummer: 02100165343

Eine Immobilie von Immoexpress KG



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2803 Schwarzenbach
Baujahr: 2021

Mobliert: Teil

Alter: Neubau
Wohnflache: 85,00 m2
Gesamtflache: 102,00 mz

Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 17,00 m?2
Heizwarmebedarf: C 52,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: WA 0,74

Kaufpreis: 349.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner


































Objektbeschreibung

Hier haben Sie die Méglichkeit ein 2021 erbautes Einfamilienhaus, in traumhafter und
sonniger Hanglage, mit Permakulturgarten zu erwerben.

Das Objekt befindet sich auf einem Grundstick, mit ca. 921 m2, in einer ruhigen
Neubausiedlung, und verfiigt auch tber eine groRe Terrasse mit Uberdachung.

Highlights:

* sonnige Hanglage

Holzriegelbau mit Stahlbetonkeller
Luftwarmepumpe mit FulRbodenheizung
geringe Betriebskosten

grof3e und Uberdachte Terrasse

Kellergeschol3 (ca. 35,61 m?):

e grof3er Eingangsbereich mit Waschkiiche
e Werkstatt (kdnnte man zur Garage umbauen)

Erdgeschol’ (ca. 33,74 m?2):

offene Wohnklche mit Ausgang auf die Terrasse
Schlafzimmer

* separates WC

Badezimmer

Obergeschol3 (ca. 34,39 m?):

* Wohnzimmer (k6nnte man fur ein zusatzliches Zimmer abtrennen)
e Schlafzimmer

Weiters befindet sich auf dem Grundstiick noch eine Werkzeughittte und ein Glashaus.
Beheizt wird das Objekt Gber eine effiziente Luftwarmepumpe mit FuBbodenheizung.
Die Errichtung eines Carports direkt vor dem Haus wéare auch noch maoglich.

Umgebung: Nahversorger und 6ffentliche Einrichtungen (KiGa, Schule, Post, Arzt, Apotheke)
in wenigen Minuten erreichbar.



KAUFPREIS € 349.000,--

Nebenkosten:

3,5% Grunderwerbsteuer

3% + 20% Ust. Maklerkosten

1,1% Eintrag im Grundbuch

ca. 1- 2% + 20% Ust. Vertragserrichtungsgebuhr beim Vertragserrichter Ihrer Wahl.
Bemessungsgrundlage ist der Kaufpreis.

BITTE BEACHTEN SIE, DASS WIR AUFGRUND DER NACHWEISPFLICHT GEGENUBER
DEM EIGENTUMER NUR ANFRAGEN MIT VOLLSTANDIGER ANGABE DES NAMENS,
DER ANSCHRIFT UND DER TELEFONNUMMER BEARBEITEN KONNEN.

Fur die Richtigkeit der Daten wird keine Gewahr tlbernommen, sie wurden uns vom Verkaufer
und der Kommunalbehdrde mitgeteilt.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung bei diesem oder einem anderen Objekt.
Sprechen Sie uns darauf an, wir beraten Sie gerne.

Wir weisen darauf hin, dass wir, mit Ausnahme von Wohnungssuchenden fiir Mietwohnungen,
als Doppelmaklerin téatig sind. Nahere Informationen zum Doppelmaklerin auf Anfrage gerne.
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