Einfamilienhaus auf grof3em Doppelgrundstiick an
Staatsgrenze

1. Ansicht Strasse

Objektnummer: 2275 7424
Eine Immobilie von RE/MAX P&l in Neusiedl/S.



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Terrassen:
Stellplatze:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

LT

“

DI (FH) Thomas Jank

RE/MAX Style
Ruster Strafl3e 85 Top 0.05
7000 Eisenstadt

H +43 677 640 73 200

Zrinyi Miklos u. 38
Haus - Ferienhaus
Ungarn

9431 Fert?d

ca. 1960

70,00 m2

120,00 m2

WERRRPRN

94.000,00 €
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Objektbeschreibung

Einzigartige Immobilie im UNESCO-Welterbe Neusiedler See/Seewinkel —
Hansag-Nationalpark

Willkommen in 9433 Fert?d-T?zeggyar — eine seltene Gelegenheit erwartet Sie!

Werden Sie Eigentimer eines exklusiven Doppelgrundstticks im Herzen des malerischen
Fert?-Hansag-Nationalparks, einer Region von auf3ergewdhnlicher landschaftlicher Schonheit
und kultureller Bedeutung. Diese besondere Liegenschaft verbindet absolute Privatsphare und
naturnahes Wohnen mit der Néahe zu kulturellen Highlights und praktischer Infrastruktur.

Nur etwa 1 km von der ¢sterreichischen Grenze entfernt, liegt das Grundstick ideal: 5 km bis
Pamhagen, 10 km zur charmanten Stadt Fert?d mit ihrem berihmten Rokoko Schloss
Esterhazy. Eingebettet am Ende einer ruhigen Sackgasse geniel3en Sie hier vollige Ruhe —
gleichzeitig profitieren Sie von einer guten Anbindung und zahlreichen Freizeitmdglichkeiten.
Der beliebte Neusiedlersee-Radwanderweg verlauft in unmittelbarer Nahe, das Thermalbad
Hegyk? erreichen Sie in nur 18 km. Bemerkenswert ist auch der hohe Anteil dsterreichischer
Eigentiimer in dieser Gegend, was die Beliebtheit und Attraktivitat dieser Lage zusatzlich
unterstreicht.

Die Gesamtflache des Doppelgrundstiicks betragt ca. 4.200 m2, wobei 30 % der Flache
bebaubar sind. Die straf3enseitige Front misst 38 Meter, die Seitenlangen von rund 100 Metern
sind durch dichte Straucher und Baume natirlich abgeschirmt — ideal auch fur Investoren oder
Bautrager.

Auf dem ersten Grundstiick befindet sich ein vollstandig eingerichtetes, warmegedammtes
Wohnhaus mit einer Wohnflache von rund 71 m2. Es umfasst ein Vorzimmer, Kiiche,
Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer sowie ein gro3zlgiges Badezimmer. Das Haus wurde
2001/2002 umfassend saniert — inklusive neuer Fenster, Turen, Béden und Inneneinrichtung.
Es wird darauf hingewiesen, dass ein Durchfeuchtungsschaden am Dach sowie weiterer
Sanierungsbedarf besteht.

Das zweite Grundsttick beherbergt ein kleineres klassisches Bauernhaus (ca. 50 m?), erbaut in
den 1950er Jahren. Es verfligt Gber einen Stromanschluss sowie einen Wasseranschluss
direkt vor dem Haus. Auch dieses Gebaude ist sanierungsbedurftig, wird jedoch — wie das
Haupthaus — inklusive vollstandiger Einrichtung verkauft. Die Abwasserentsorgung erfolgt tiber
eine Senkgrube.

Diese Immobilie eignet sich ideal fur Naturliebhaber, Kulturliebende oder Ruhesuchende, die
sich ihren ganz personlichen Rickzugsort schaffen méchten. Ob als Ferienresidenz,
Mehrgenerationenprojekt oder zur Nutzung des zweiten Grundstiicks als Gastehaus — hier
eroffnen sich zahlreiche Méglichkeiten zur individuellen Gestaltung.



Lassen Sie sich von der einzigartigen Lage inspirieren — umgeben von unberuhrter Natur,
historischer Architektur und dem besonderen Flair des UNESCO-Welterbes. Ein Ort fur
Menschen, die das AulRergewdhnliche suchen und Wert auf Ruhe, Kultur und Lebensqualitat
legen.

Egyediilallo ingatlan az UNESCO vilagorokség részét képez? Fert?—Hansag Nemzeti Parkban
— Fert?-t?zeggyar

Udvozoljiik a 9433 Fert?d-T?zeggyar cimen — egy ritka lehet?ség var Onre!

Legyen On a tulajdonosa ennek az exkluziv ikerteleknek a fest?i szépség? és kulturalisan
jelent?s Fert?—Hansag Nemzeti Park szivében. Ez a kilonleges ingatlan tokéletes
maganéletet, természetkozeli életformét és kivald elhelyezkedést kinél a kulturalis latnivalok és
a mindennapi infrastruktdra kdzelében.

A telek idealis helyen fekszik, mindéssze kb. 1 km-re az osztrak hatartol, 5 km-re Pamhagent?|
és 10 km-re Fert?d bajos varoséatol, amely hires az Esterhazy csalad pompas rokoko
kastélyardl. Egy csendes zsakutca végen elhelyezkedve teljes nyugalmat biztosit, mikdzben a
kornyék j6 kdzlekedési kapcsolatokkal és szamos szabadid?s lehet?séggel rendelkezik. A
népszer? Fert?-tavi kerékparut kdzvetlen kdzelben halad el, Hegyk? termalfird?je pedig
minddssze 18 km-re taldlhatd. Kilon figyelmet érdemel, hogy a kérnyéken magas az osztrak
tulajdonosok aranya, ami tovabb néveli a hely vonzerejét.

Az ikertelek dsszterllete kb. 4200 m2, amelynek 30%-a beépithet?. Az utca fel?li front
szélessége 38 méter, mig az oldalak koérllbeltl 100 méter hosszuak, s?r? bokrok és fak
biztositjak a természetes takarast — igy befektet?k vagy beruhdzék szamara is vonzé
lehet?ség.

Az els? telken egy teljesen berendezett, h?szigetelt lak6haz talalhato, kb. 71 m2-es
lakotertlettel. EI?szoba, konyha, nappali/étkez?, haldszoba és egy tagas flrd?szoba tartozik
hozza. A hazat 2001/2002-ben teljeskor?en feldjitottak — Uj ablakokkal, ajtokkal, burkolatokkal
és bels? berendezéssel. Felhivjuk a figyelmet arra, hogy a tet?n nedvesség okozta karosodas,
valamint az északi falon feltjitasi igény jelentkezik.

A masodik telken egy kisebb, kb. 50 m2-es paraszthaz all, amely az 1950-es években épililt.
Elektromos csatlakozassal és az épulet el?tti vizbekotéssel rendelkezik. A szennyvizelvezetés
egy szikkasztéval torténik. Ez az épllet felljitasra szorul, és — csakugy, mint a f?épilet — teljes
berendezéssel kerul értekesitésre.



Ez az ingatlan idedlis valasztas természetkedvel?knek, kultdra irant érdekl?d?knek vagy
olyanoknak, akik egy nyugodt visszavonulasi helyet keresnek. Legyen szé nyaralérol,
tébbgeneracios otthonrol, vagy a masodik telek vendéghazkeént valé hasznositasarol — a
lehet?ségek szinte korlatlanok.

Engedje, hogy inspiralja Ont ez a paratlan elhelyezkedés — érintetlen természet, torténelmi
épitészet és az UNESCO vilagorokseg egyedulallé hangulata veszi kortl. Tokéletes hely
mindazoknak, akik az egyedit keresik, és értékelik a nyugalmat, a kultdrat és az életmin?séget.
Nur auf remax.at finden Sie neue RE/MAX Immobilien friher und vollstandig, und mit der
RE/MAX App sofort am Handy!
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