Flexible Buroflachen in der Galerie Wieden - 1040 Wien -
Miete
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Objektnummer: 10923032 12

Eine Immobilie von ORAG Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis - Buroflache
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1040 Wien
Buroflache: 163,65 m2
Heizwarmebedarf: BBI37,70 kWh /m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,26
Gesamtmiete 3.089,36 €
Kaltmiete (netto) 1.636,50 €
Kaltmiete 2.574,47 €

Miete / m2 10,00 €
Betriebskosten: 937,97 €

Provisionsangabe:

3 BMM zzgl. USt.

Ihr Ansprechpartner

Milena Ivkovic

ORAG Immobilien Vermittiung GmbH
Bankgasse 1

1010 Wien, Innere Stadt

T 0043153473500 0043153473310

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.









Objektbeschreibung

Biroflache in der Galerie Wieden in 1040 Wien zu mieten In einem reprasentativen Biro- und
Geschéftshaus in ausgezeichneter Lage im 4. Wiener Gemeindebezirk gelangen moderne und
flexibel gestaltbare Buroflachen zur Vermietung. Der L-formige Gebaudekomplex umschlief3t
einen grof3zigigen, hellen und gepflegten Innenhof, der eine angenehme Arbeitsatmosphére
schafft. Die ErschlieRung erfolgt Gber zwei separate Stiegenhauser. Die Uber Stiege 1
zuganglichen Buroeinheiten bieten Ausblicke sowohl zur belebten Wiedner Hauptstral3e als
auch in den ruhigen Innenhof. Die Blros auf Stiege 2 sind vollstandig hofseitig ausgerichtet
und profitieren dadurch von besonders ruhigen Arbeitsbedingungen. Die Grundrisse der
Flachen sind auf3erst variabel und lassen sich individuell an lhre Anforderungen anpassen — ob
offene Burostrukturen (Open Space), Einzel- oder Kombibtros: alle Nutzungsvarianten sind
realisierbar. Aktuell werden die Buroflachen seitens des Eigentiimers umfassend saniert. Die
Sanierung beinhaltet die Erneuerung samtlicher Oberflachen. Dartber hinaus kbnnen
mieterspezifische Wiinsche sowie Grundrissanpassungen im Zuge der Renovierung
berlicksichtigt werden. Fur ein angenehmes Raumklima sorgt eine raumweise steuerbare
Kihlung mittels Fan Coils. Verfugbare Flachen: 1. OG, Top 2, ca. 164 m2 (nicht klimatisiert)
Nettomiete/m?/Monat: € 10,00 Betriebskostenakonto/Netto/m?/Monat: dzt. ca. € 5,73 Weitere
verfugbare Flachen: 2. OG, Top 4, ca. 470 m2 4. OG, Top 5, ca. 335 m2 Nettomiete/m2/Monat:
€ 10,00 - € 11,90 Betriebskostenakonto/Netto/m?/Monat: dzt. ca. € 5,73 Im Haus befinden sich
Tiefgaragenstellplatze, die bei Bedarf optional angemietet werden kdonnen.
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