Exquisites Einfamilienhaus nachst Gleisdorf in ruhiger
Randlage.

IMG_6335

Objektnummer: 02100165364

Eine Immobilie von Hoffmann Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8200 Hofstatten an der Raab
Baujahr: 2003

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau

Wohnflache: 150,00 m2
Gesamtflache: 150,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 1.313,00 m2

Keller: 75,00 m2
Heizwarmebedarf: C 58,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: . 1,00

Kaufpreis: 795.000,00 €
Betriebskosten: 320,00 €

Provisionsangabe:

3 % zzgl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Hoffmann Immobilien

Hoffmann Immobilien
Neue-Welt-Hbhe 44c
8042 Graz

T 0699/17345006
F 0043/(0)316/82-38-82-13



Gerne stehe ich |hng* ermin zur
Verfligung.
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Objektbeschreibung

Reizvolles Einfamilienhaus in einem wunderschénen gepflegten Garten.
Ruhige Situierung am Ende des Servitutswegs - kein Nachbar am Ende des Weges -- in
ruhiger Randlage von Gleisdorf und dennoch bester Infrastruktur.

Dieses wunderbare Haus Baujahr 2003 bietet eine bestens durchgeplante Gesamtwohnflache
von 150 m2 mit attraktiver Ausstattung aufgeteilt wie folgt:

Erdgeschol3: ca. 75 m2:

Vorraum mit Garderobe, Kiiche nit Abstellraum, Badezimmer mit Dusche und WC, ein
separates Zimmer (12m2), dzt. als Biiro genutzt, Ubergang in einen wunderbaren offenenen
Wohn - und ERbereich,mit Kachelofen und Zugang zur Terrasse mit elektrischer Markise

Obergeschol3: ca. 74 m2
3 Schlafzimmer - eines davon mit schénem Balkon - grof3ziigiges Badezimmer mit Wanne und
Dusche, WC separat, weiters ein kleiner Abstellraum - auch als Schrankraum nutzbar.

Das Haus ist komplett unterkellert, trocken und bietet diversen Stauraum sowie Platz fur die
Heizanlage, Tankraum und einen Wirtschaftsraum.
Der Keller verfugt auch tber einen eigenen Eingang vom Garten aus..

2008 wurde ein Nebengebaude errichtet mit einesteils einer Garage fur 2 PKW sowie einem
zuséatzlichen separaten Raum - derzeit als Bliro genutzt - ausgestattet mit Kiichenblock +
WC.

Auch dieser Raum wird mittels der Heizanlage beheizt.

Aullenbereich::

Grundstiicksflache gesamt ca. 1581 m?, davon 1313 m2 Gartenflache
Idyllischer ebener Garten - gepflegtes Ambiente

Parkmaoglichkeit: Garage, AulRenstellplatze mdglich direkt am Grundstick

Ausstattung:
5 Zimmer zzgl. Kiiche + 1 separates Zimmer im Nebengbaude
Schone Holzbdden im Innenbereich
2 WC + 1 WC im Nebengebaude
Helle Raume - Beide Badezimmer mit Fenster
Alle Fenster mit Doppelverglasung
Vollkeller
Grof3zlgige Terrasse mit eleganten Sandstrahlfliesen
Nebengebaude mit Doppelgarage

Heizung / Energie:



Ol Zentralheizung (ca. 1.300 - 1.500 | jahrlich)

SolarTherme auf dem Dach des Nebengebaudes

Das Haus verfligt Giber einen zeitgemafen Vollwarmeschutz
Perfekter Energieausweis

Eine harmonische und idyllische Liegenschaft - grol3ziigige Raumplanung - Ausstattung mit
hochwertigen Materialien - Miteinbeziehung der Natur - ein wunderbares Ambiente welches
zum Verweilen einladt...


http://www.tcpdf.org

