"Familienfreundliches Miethaus mit Sauna, Garten und
Loggia!”

Bild 1, AuRenansicht

Objektnummer: 1626 27262

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2345 Brunn am Gebirge
Baujahr: ca. 1979

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 127,37 m2

Zimmer: 4

WC: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E 174,00 kWh/ m2* a
Gesamtmiete 1.799,00 €

Kaltmiete (netto) 1.679,00 €

Kaltmiete 1.799,00 €

Inr Ansprechpartner
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Dimitri Grabar
RE/MAX Médling
TriesterstralRe 32

2334 Vosendorf

H +43 699 13 002 004
F+4316991112-13

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






A ,' RE/MAX

Donau-City-Immobilien




A g
e

ens

ity-lmmobil

Donau-C

RE/MAX™

V4

i
1
o REmMAy

o
.
Sl
.
/3
/
=1
1

l

& .15 1
- IR, —————————
=
i  ———————
» %
N m —_——— \
I ey ——————
& ——— \

l

t



820
520

1.42

1.42

1231
289 337 414 125
L0553 W 5 3 TR P
[Im = Schrankraum
Bad i
ca. 751 m
Zimmer |||
ca. 15,05 m*
L
Vorraum Zimmer Tea.
338me ca. 2155 m -
I =l
()
st
ca.2.37m
I )
" SEBLO SN L LD
RE/MAX
Dachgeschoss

v Donau-City-lmmobilien

270

222

1,00

475

1,82

820

2.50

365

1.40

12,31

— LT, 100,

Du.

ca.
Sauna  |275m
ca.420m

Zimmer
ca. 10,04 m*

Erdgeschoss

090 240 400

U oo
o
] ] Kiiche
I ca. 6,00 m*
Diele
ca. 5,80 m?

Wohnzimmer
35,94 mt

I
Abst. indfang
ca —fca 269 m°
245my

C .

25

City-Immobilien

1,00

250
2,70

147

475




Objektbeschreibung

"Familienfreundliches Miethaus mit Sauna, Garten und Loggia in Brunn am Gebirge"

Dieses charmante Miethaus (in VELOX-Bauweise) in Brunn am Gebirge bietet mit rund 127,37
m2 Wohnflache viel Raum zum Leben und Wohlfiihlen — und tberzeugt mit einer
durchdachten Raumaufteilung, einem netten Garten, sowie einem ganz besonderen Highlight:
einer eigenen Sauna mit Duschbereich.

Erdgeschoss:

Beim Eintreten empfangt Sie ein Vorraum, von dem aus alle R&ume zentral begehbar sind.

Die Kiiche bietet Platz um kostliche Mahlzeiten zuzubereiten (die Kiichenfronten werden noch
erneuert bzw. getauscht!).

Der grof3ziigige Wohn-Essbereich mit offenem Kamin, hat einen direkten Ausgang auf die
Terrasse und in den Garten.

Ein zusatzliches Zimmer eignet sich ideal als Buro oder Gastezimmer.

Eine separate Toilette mit Handwaschbecken, ein Stauraum unter der Treppe sowie die bereits
erwdhnte Sauna mit Dusche runden diese Ebene ab und sorgen flr echte Wohlfihlmomente.

Obergeschoss:

Im Obergeschol erwarten Sie zwei ruhig gelegene Schlafzimmer, eines davon mit
praktischem Schrankraum und Zugang zur Loggia.

Ein Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum, das Badezimmer ist mit Wanne, Toilette und
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

Das Haus wurde frisch ausgemalt, und in mehreren R&umen wurden neue Laminatbdden
verlegt — so kbnnen Sie sofort einziehen und sich wohlftihlen.

Aullenbereich:

Der Garten bietet viel Platz zur Entspannung, zum Spielen oder zur Gartengestaltung.

Fir zusatzlichen Komfort sorgen ein Rasenroboter sowie eine automatische
Bewdasserungsanlage — so bleibt Ihre griine Oase stets in Bestform.

Im Gerateraum haben Sie die Mdglichkeit div. Gegenstéande und Gartengerate unterzubringen.

Die Lage — ruhig & zentral zugleich!

Das Haus befindet sich in angenehmer Wohnlage am Rennweg in Brunn am Gebirge — ruhig
gelegen und doch gut angebunden.

Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie arztliche Versorgung befinden sich in der
Né&he.

Auch Freizeitangebote wie das Freibad, Spazierwege und Heurigenlokale sind rasch
erreichbar.

Die offentliche Anbindung:



In wenigen Minuten erreichen Sie Busverbindungen sowie den Bahnhof Brunn-Maria
Enzersdorf mit direkter Verbindung nach Wien.
Auch mit dem Auto sind Sie dank der nahen A21 und S1 rasch in der Stadt — oder im Griinen.

Fazit:
Ein angenehmes Zuhause - ideal fir Paare oder Familien, die Wert auf Ruhe und ein
durchdachtes Raumkonzept legen.

Miete (inkl. BK und MwSt.) € 1.799,00
Nettomiete: € 1.679,00 (keine Steuer)
Betriebskosten: € 109,09 + 10 % MwsSt. (€ 10,91) = € 120,00 (exkl. Rauchfangkehrer)

Kaution: € 5.397,00
Mietdauer: 3,5 Jahre

Heizkostenangaben leider nicht verfligbar!

Es wird auf die einseitige Vertretung des Vermieters hingewiesen — eine
Doppelmakler-Tatigkeit ist ausgeschlossen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Miete € 1679

Betriebskost € 109,09 zzgl 10%
en USt.
Umsatzsteu € 10,91

er

Gesamtbetr € 1799

ag

Heizwarmeb 174.0
edarf: kwh/(mz2a)
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