Charmante Haushalfte mit vielfaltigen
Nutzungsmoglichkeiten — Zentrumsnah

Hauptfoto

Objektnummer: 2442 2478

Eine Immobilie von RE/MAX Balance in Krems



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3500 Krems an der Donau
Baujahr: ca. 1928

Zustand: Gepflegt

Mobliert: Teill

Wohnflache: 220,00 m2

Zimmer: 6

Bader: 1

WC: 3

Stellplatze: 3

Kaufpreis: 275.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Christoph Czamutzian, Akad. IM
RE/MAX Balance in Krems
Wachaustral3e 18

3500 Krems an der Donau

H +436645132233

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrer neuen Wohnwelt — Stilvoll, gro3ziigig und zentrumsnah in Krems

Diese aul3ergewohnliche Haushélfte in Krems vereint charmante Altbauarchitektur mit
modernem Wohnkomfort und bietet vielfaltige Nutzungsmadglichkeiten — ideal fir Menschen,
die grofRztigig wohnen und zugleich zentrumsnah leben oder arbeiten mochten.

Das ca. 220 m2 grof3e Haus wurde urspringlich im Jahr 1928 errichtet und im Jahr 2011
umfassend saniert. Es ist Teil einer parifizierten Liegenschaft und Uber einen grof3ziigigen
Eingangsbereich sowie einen gemeinsamen Hof mit dem hinteren Hausteil verbunden.

Ein besonderes Plus: Drei eigene KFZ-Stellplatze direkt vor dem Haus!
Raumaufteilung mit Charme und Flexibilitat

Erdgeschoss (ca. 100 m?)
Dieses Geschoss bietet vielfaltige Moglichkeiten: Ob als Geschéftsflache, Blro, Praxis oder
gemdutlicher Wohnbereich — hier ist vieles denkbar.

» Zwei grof3ziigige, flexibel nutzbare Raume

» Geraumige Waschkiiche mit viel Stauraum (zusatzlicher Ausgang in den Hof)
» Separate Toilette

* eigener Eingang von der Parkplatzseite

Obergeschoss & Dachgeschoss (zusammen ca. 120 m?)

Lichtdurchflutete R&ume, eine offene Gestaltung und durchdachte Details machen die oberen
Etagen zu einer echten Wohlfiihloase.

» Zentral begehbarer Vorraum mit Aufgang ins DG

* Grol3es Wohnzimmer mit stilvollem Schwedenofen
» Hochwertige, offene DAN-Kiiche mit Kiicheninsel
» Separates Esszimmer

» Badezimmer mit Wanne und Dusche

» Zwei zusatzliche WCs

 Schlafzimmer mit begehbarem Kleiderschrank

* Kinderzimmer

Beheizung & Ausstattung



Beheizt wird die Immobilie Uber eine Gas-Zentralheizung, die ausschliel3lich dieser Haushalfte
dient.

Zusatzlich sorgen zwei Schwedendéfen im Erd- und Obergeschoss fur wohlige Warme und eine
besonders gemiutliche Atmosphare.

Lage — Stadtleben ganz nah

Die Liegenschaft befindet sich in Krems, in zentrumsnaher Lage. In nur 8—10 Gehminuten
erreichen Sie die historische Altstadt von Krems mit ihren vielféltigen Einkaufsmaoglichkeiten,
Gastronomiebetrieben, Schulen, Kindergarten und kulturellen Einrichtungen.

Trotz der Nahe zum Zentrum geniel3en Sie hier ein angenehmes, ruhiges Wohnumfeld mit
bester Infrastruktur. Ob zu Ful3, mit dem Fahrrad oder dem Auto — Sie sind bestens
angebunden.

Ob als groRzuigiges Familiendomizil, als Kombination aus Wohnen und Arbeiten oder fur
gewerbliche Zwecke, wie z.B. zur Vermietung — diese charmante Haushélfte bietet Ihnen ein
vielseitiges Nutzungsspektrum in bester Lage.

Uberzeugen Sie sich bei einer persénlichen Besichtigung vom Charme dieser Immobilie! Ich
freue mich auf lhren
Anruf!

Bitte beachten Sie, dass die von uns angebotenen Immobilien nicht dauerhaft auf
Fremdplattformen prasentiert

werden. Sie kdnnen jedoch wahrend der gesamten Vermarktungszeit alle relevanten
Informationen zum Objekt auf

unserer Homepage unter www.remax.at/2442-2478 online nachlesen!
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