Kompaktes Einfamilienhaus mit guter Verkehrsanbindung
in Kirchberg an der Pielach

Luftbild

Objektnummer: 1644 3412
Eine Immobilie von RE/MAX Plus in St. Pdlten



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

|

Stephan Hornacek
RE/MAX Plus in St. Pdlten
Neugebaudeplatz 12
3100 St. Polten

H +436641582801

Haus - Einfamilienhaus

Osterreich

3204 Kirchberg an der Pielach

Gepflegt

Teil

102,00 m2

25,00 m2

4

2

1

1

'387,00 kWh / m2* a
3,78

120.000,00 €
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Dachboden

Wohnzimmer




Objektbeschreibung

Buchen Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
Jetzt TERMIN am 13.06.2025 buchen!

Zum Verkauf steht ein gepflegtes Einfamilienhaus mit ca. 102 m2 Wohnflache auf drei Ebenen,
in Kirchberg an der Pielach im Bezirk St. Pélten-Land. Die Liegenschaft befindet sich in
unmittelbarer Nahe zur Mariazellerbahn, was eine hervorragende 6ffentliche Anbindung mit
sich bringt — insbesondere fur Pendler oder Personen, die gerne auf das Auto verzichten
maochten.

Das Erdgeschoss bietet Uber den Eingangsbereich zentralen Zugang zu einem Zimmer
(aktuell als Kinderzimmer genutzt), einem Abstellraum sowie ein Badezimmer mit Badewanne.
Einige Stufen fihren hinunter zur Waschkiiche und zum Heizraum. Die Beheizung erfolgt
mittels Ol-Zentralheizung sowie zusatzlichem Einzelofen im Dachgeschoss und
Obergeschoss.

Das Obergeschoss umfasst einen Vorraum, eine funktionale Kiiche, ein Wohn-Esszimmer, ein
Schlafzimmer, ein kleines Badezimmer mit Dusche sowie ein separates WC.

Im teilausgebauten Dachgeschoss befindet sich ein weiterer Wohnraum mit Schwedenofen,
aktuell als Wohnzimmer genutzt, sowie der Zugang zum Dachboden, der zusatzlichen
Stauraum oder Ausbaupotenzial bietet.

Der Gartenbereich ist pflegeleicht angelegt und verfiigt Gber eine kleine Terrasse. Ein Carport
direkt am Haus bietet Schutz fur Ihr Fahrzeug. Die unmittelbare N&he zur Bahnstrecke bringt
eine gewisse Gerauschkulisse mit sich, wird jedoch durch die hervorragende
Verkehrsanbindung kompensiert — der Bahnhof ist in wenigen Gehminuten erreichbar.

Kirchberg an der Pielach bietet eine solide Infrastruktur mit Nahversorgern, Apotheke, Bank,
Arzten, Kindergarten, Volks- und Mittelschule. Zudem sorgen Gastronomiebetriebe, ein
Freibad und ein reges Vereinsleben fir hohe Lebensqualitat.

Die Umgebung eignet sich gut fur Freizeitaktivitaten in der Natur: Wandern, Radfahren und
Spaziergange entlang der Pielach bieten vielfaltige Erholungsmaoglichkeiten. Trotz der Lage an
der Bahn sind Natur und Freizeitangebot schnell erreichbar.

Ein funktionales Zuhause mit solider Ausstattung, ideal fir Familien oder Paare, die eine gute
Anbindung an den offentlichen Verkehr suchen. Das Haus bietet Raum fur eigene Gestaltung
und ein attraktives Preis-Leistungs-Verhaltnis.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarme 387.9

bedarf: kWh/(m?2a)

Klasse HeizG


https://www.remax.at/de/1644/3412

warmebeda

rf:

Faktor Ges 3.78
amtenergie
effizienz:

Klasse F
Faktor Ges
amtenergie
effizienz:

Bitte beachten Sie dass dieses Objekt auf Fremdplattformen nur temporar angezeigt wird.
Sie finden ALLE aktuellen Objekte IMMER auf "www.remax.at", und neue Objekte sehen Sie
FRUHER!
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