Kleingarten in Obersievering | 611 m? | KLG Hackenberg
Bergen 2 | sofort nutzbarer Altbestand | 2 Parkplatze

Objektnummer: 1609 45630
Eine Immobilie von RE/MAX First



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Grundstulick - Sondernutzung
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1190 Wien, Débling
Kaufpreis: 730.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Karin Prosenik-Resch

RE/MAX First
Hietzinger Hauptstral3e 22/D/9
1130 Wien, Hietzing

T +43/1/9971000 1000
H +43 699 151 151 01

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Flachenwidmungs- und
Bebauungsplan

Welterwerwendung nue mit Quellenangabe.
" e Haftung fr Vollstindig keit und Richtigheit, Kein Rechtsanspruch ableitbar,

. eflenangabe: Stadt Wien - ViennaGIS

‘Druchdatom: 29.092024 16:18 wien.gv.at/flaechenwidmung/public



Objektbeschreibung

Das Wichtigste auf einen Blick

- Kleingarten in UbergroRe, gesamt 611 m2, Widmung Eklw BB, aufgeschlossen (Strom,
Wasser, Kanal)

- Sofort nutzbarer Altbestand mit etwa 50 m2 Flache (geeignet zur Sommernutzung), gro3e
Gartenlaube

- Bestehend im EG aus Vorraum, Extra Kiiche, Wohnraum, Bad/WC, Terrasse, im OG
Schlafraum

- Es kdnnen 2 Stellplatze (oberer Patzakweg) dazu erworben werden - Gehentfernung eine
Minute!

- Virtueller 360° Rundgang unter https://my.matterport.com/show/?m=DLrnsdUZKHS

Die ausfuhrliche Beschreibung

In wunderbarer Doblinger Lage - am Hackenberg in Ober Sievering - ladt dieser Gbergrol3e
Kleingarten (611 m2 Grundflache!) mit viel Natur und vor allem Ruhe zum Genief3en und
Entspannen ein, dartber hinaus wird das in den Sommermonaten sehr gut brauchbare
Kleingartenhaus seinen zuklnftigen Eigentimern noch einige Jahre viel Freude bereiten.

Auf zwei Geschol3en mit insgesamt rund 50 m2 stehen im Erdgeschol3 ein geraumiger
Vorraum, eine moblierte Extrakiiche, ein schoéner und sehr heller Wohnraum sowie das Bad
mit Dusche und WC zur Verfiigung. Uber eine Innentreppe ist das ObergeschoR - bestehend
aus einem groRen Schlafraum - zu erreichen. An der Aul3enseite des Hauses, befindet sich
angebaut ein Abstellraum fur Gartenutensilien, an der stdlichen Grenze des Grundstiicks
erganzen eine Wein-Gartenlaube sowie ein kleines Geréatehaus lhr zukiinftiges
Erholungsreich.

Im Falle von Abbruch und Neubau weist die aktuelle Flachenwidmung Eklw BB
(Erholungsgebiet - Kleingartengebiet fir ganzjahriges Wohnen) aus, die besonderen
Bebauungsbestimmungen (BB) heben die in diesem Bereich verordnete Kleingarten
Mindestgrof3e auf. Es gilt das "Wiener Kleingartengesetz 1996", d.h. oberirdisch darf die
bebaute Flache maximal 50 m2, bei einer maximalen Hohe von 5,5 m tGber dem
anschlieBenden Gelande betragen, ein Keller darf mit einer bebauten Flache von 83,3 m?2
ausgefuhrt werden.

Das Wichtigste kommt zum Schluss (Wer den Hackenberg kennt, weil3, wovon die Rede ist ;-):
Am nur wenige Meter entfernten Parkplatz (oberer) Patzakweg kénnen ZWEI Stellplatze
miterworben werden!



http://www.tcpdf.org

