Erstbezug nach Renovierung, top Infrastruktur
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01 Haus unbearbeitet

Objektnummer: 2279 2780
Eine Immobilie von RE/MAX Living in Wien-Liesing



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Baujahr: ca. 2001
Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 50,00 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Stellplatze: 1

Keller: 3,76 m2
Heizwarmebedarf: C 78,90 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 1,45
Kaufpreis: 199.000,00 €

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Dipl. Ing. Markus Jerko

RE/MAX Living in Wien-Liesing
Kirchenplatz 6/8/1
1230 Wien
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause oder lhre Investition erwartet Sie in einer Wohnhausanlage in einer
Seitengasse zwischen der Badener Bahn Station Schonbrunner Allee und der U-Bahn-Station
Perfektastralle.

Neben der guten Offi-Anbindung erreichen Sie Vieles fiir den taglichen Bedarf in Gehdistanz,
so gewinnen Sie im Alltag Zeit: ein Supermarkt ist z.B. am Ende der Stral3e, weiters Lokale,
Geschatfte etc.

Gleichzeitig ist die Wohnung angenehm ruhig gelegen, an keiner Straf3e sondern im Inneren
der Anlage. Im 2. Stock mit Lift.

Aufgrund der besonderen Architektur des Gebaudes gehen Sie im Stiegenhaus ein paar Meter
Uber eine glaserne (geschlossene) Bricke in den Stiegenhausteil, wo sich lhre Wohnung
befindet.

Beim Betreten der Wohnung wirkt sie moderner als das Haus-Baujahr 2001, weil die
Eigenttiimer erst kirzlich saniert haben: Bad, WC, Kiiche, Bdden, Tiren.. So ersparen Sie sich
Kosten und Aufwand fur Renovierungen.

Das Vorzimmer bietet Platz fir Garderobe, Schrank/Regale etc.

Geradeaus weiter geht es in das grol3e Zimmer mit offener Kiiche. Mit einer fast vollstandigen
Wand abgetrennt ist der Schlafbereich, dies kdnnten Sie z.B. mit einer Tur vielleicht schliel3en
oder offen lassen.

Vom Foyer links fihren einzelne Tiren zum Bad und zum WC und rechts zu einem
Abstellraum.

Fur mehr Infos, Video, Bilder oder eine Besichtigung senden Sie mir bitte eine Anfrage mit
Ihren vollstdndigen Kontaktdaten (Name, Wohnadresse, E-Mail, Tel)!

Raumaufteilung:

- Vorzimmer

- GrolRes Zimmer mit offener Kiiche

- Schlafbereich

- Badezimmer mit Dusche und Platz fur Waschmaschine
-WC

- Abstellraum

Ausstattung:

- Heizung mit Fernwarme

- Laminat und Fliesen

- Kliche ausgestattet mit Markengeraten, Ceran-Feld, Geschirrspliler etc.
- Waschmaschine im Badezimmer

- Lift im Haus



- Kellerabteil
- Fahrradraum in der Hausanlage

1 Garagenplatz unter dem Haus kénnen Sie fur 27.000 Euro kaufen (optional)

Praktische Infrastruktur und offentliche Verkehrsmittel erreichen Sie in wenigen Minuten:

- Supermarkte

- Badner Bahn und U6, sowie Autobusse

- Verschiedene Geschafte und Lokale

- Fitness-Studio, Beauty Studio, Sportvereine..

- uvm.Angaben gemalR gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebedarf:  78.9 kWh/(m2a)
Klasse C
Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtenergi 1.45
eeffizienz:

Klasse Faktor Gesam C
tenergieeffizienz:

Bewertung lhrer Wohnimmobilie - Haus, Grundstiick, Wohnung?
Kostenloses Beratungsgesprach! Vereinbaren Sie einen Termin unter:
bewertung@remax-living.at

Durchschnittliche Vermarktungszeit: 60 Tage,
erzielter Preis 97% vom Angebotspreis! Testen Sie uns!

Starten Sie noch heute lhre Karriere als Immobilienmakler in unserem Team! Wir bilden Sie
professionell aus, mit dem Know-how der weltweiten Nr. 1!
Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme unter 01/886 05 71 oder office@remax-living.at.
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