Neues Zuhause in Kematen: Erstbezug mit Stdbalkon und
modernster Ausstattung!

Objektnummer: 4417/604

Eine Immobilie von NEUWOG Immobilientreuhand und
Liegenschaftserrichtungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

Ingrid Guger-Waldenhofer MSc
NEUWOG Immobilien GmbH
Kirchengasse 4

4501 Neuhofen

H +43 664 88168078

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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4531 Kematen an der Krems
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause in Kematen an der Krems — einer idyllischen
Gartenwohnung, die alle Winsche erfullt!

Entdecken Sie diese traumhafte Erstbezug-Wohnung im Erdgeschoss, die mit ihrem
durchdachten Grundriss und einer grof3ziigigen Flache von 74,28 m2 zu tberzeugen weil3. Hier
finden Sie ein harmonisches Zusammenspiel aus modernem Wohnkomfort und naturnahem
Lebensstil — perfekt fir Paare, Familien oder auch als Investition in Ihre Zukunft.

Die Wohnung ist nicht nur ein Ort zum Wohnen, sondern ein Riickzugsort, der zum
Entspannen und Geniel3en einladt. Mit drei lichtdurchfluteten Zimmern haben Sie ausreichend
Platz fur Ihre individuellen Bedurfnisse. Ob gemdutliche Abende im Wohnzimmer, ein ruhiges
Arbeitszimmer oder ein Kinderzimmer — hier ist alles mdglich.

Besonders hervorzuheben ist der direkte Zugang zu Ihrem eigenen Garten und der
grol3ziigigen Terrasse, die nach Stiden ausgerichtet ist. Geniel3en Sie den herrlichen Fernblick
und den beruhigenden Grlnblick, wahrend Sie auf Ihrer Terrasse entspannen oder im Garten
die Sonne geniel3en. Der perfekte Ort fur gesellige Grillabende oder entspannte Nachmittage
mit einem guten Buch.

Die hochwertige Ausstattung der Wohnung lasst keine Winsche offen. Fliesen und Parkett
verleihen den Raumen eine elegante Note, wahrend die FuBbodenheizung fur ein
angenehmes Raumklima sorgt. Das Badezimmer ist mit einem Fenster ausgestattet und bietet
sowohl eine Badewanne als auch eine Dusche — hier kénnen Sie nach einem langen Tag
wunderbar relaxen.

Zusatzlich stehen Ihnen zwei Gberdachte Stellplatze zur Verfiigung, darunter ein praktisches
Carport, das Ihr Fahrzeug vor Witterungseinfliissen schiitzt.

Die Lage dieser Gartenwohnung ist ideal fir Familien und Berufstéatige. In unmittelbarer Nahe
finden Sie alles, was Sie fiir den taglichen Bedarf bendétigen: Arzte, einen Kindergarten,
Schulen, Supermarkte und eine Backerei. Auch die Verkehrsanbindung ist mit einer
Busanbindung hervorragend, sodass Sie schnell und unkompliziert in die umliegenden Stadte
gelangen.

Kommen Sie vorbei und lassen Sie sich von der einzigartigen Atmosphére dieser
Gartenwohnung begeistern. Fur nur 370.000,00 € kdnnte dies lhr neues Zuhause sein — ein
Ort, an dem Erinnerungen entstehen und Traume Wirklichkeit werden. Zégern Sie nicht und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!

Infrastruktur / Entfernungen



Gesundheit

Arzt <550m
Apotheke <4.275m
Klinik <4.550m

Kinder & Schulen
Kindergarten <550m
Schule <700m

Nahversorgung
Supermarkt <425m
Backerei <425m

Sonstige

Bank <400m
Geldautomat <400m
Post <4.850m
Polizei <4.150m

Verkehr

Bus <425m
Autobahnanschluss <5.200m
Bahnhof <1.200m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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