Ca. 97 m2 Geschaftsflache in Frequenzlage in Mooskirchen

Ansicht

Objektnummer: 2278 6551

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz und LaRnitzhdhe



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion - Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 8562 Mooskirchen

Baujahr: ca. 1920

Nutzflache: 97,00 m2

Heizwarmebedarf: EO,SO KWh / m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Bettina Aschenbrenner

RE/MAX Nova in Graz und LalR3nitzhdhe
Weblinger Gurtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz

T +43 316 28 29 08 316282908
H +43 676 68 09 701

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht das komplette Erdgeschol3, bestehend aus zwei Geschaftseinheiten mit
gesamt ca. 97 m?, eigenem Gartenanteil (ca. 120 m2), eines vollstandig sanierten Gebaudes
aus dem Baujahr 1920. Das Objekt befindet sich aktuell in belagsfertigem Zustand — eine
ideale Gelegenheit fur Unternehmer, die ihre eigenen Vorstellungen verwirklichen méchten. Es
ist auch moglich das Objekt in schlisselfertigem Zustand zu erwerben. Preis auf Anfrage!

Geniel3en Sie schon vorab das Objektvideo.
VIDEO gleich ansehen, hier klicken.

Das Haus Uberzeugt durch seine sehr gute Lage im Ortskern von Mooskirchen, direkt an einer
stark frequentierten Stral3e mit hoher Sichtbarkeit. Fu3laufig erreichbar sind Nahversorger,
offentliche Einrichtungen und Verkehrsanbindungen. Die hervorragende Frequenzlage macht
das Objekt besonders attraktiv flir gewerbliche Nutzung.

Zusammengefasst:

- Erdgeschol’ (Gewerbeflache): ca. 96,82 m2
- Ideal aufteilbar in zwei eigenstandige Einheiten
- Perfekt als Buiro, Praxis, Verkaufs- oder Dienstleistungsflache

Belagsfertig beinhaltet:

- sdmtliche Installationen (Elektrik, Sanitér)
- elektrische Rollladen

- Klimaanlage

- Photovoltaik

- Heizung (Infrarotpaneele)

- verspachtelt und ausgemalen

Die Schlusselfertige Ausstattung ermdglicht Innen noch individuelle Ausstattung nach Wunsch
(Preis auf Anfrage):

- Bdéden

- Innentlren

- Fliesen

- Badewanne, Waschbecken, WCs
- Kiiche

Weitere Vorteile:

- Solide Substanz & hochwertige Sanierungsarbeiten


https://www.youtube.com/watch?v=fHcC82GQz3s

- Flexible Nutzungsmoglichkeiten (Wohnen & Gewerbe)
- belagsfertiger Zustand — Ausstattungswiinsche individuell realisierbar
- Genugend Parkmoglichkeiten in unmittelbarer Umgebung

Dieses Objekt vereint attraktive Lage, modernes Potenzial und vielseitige
Nutzungsmadglichkeiten. Ob als renditestarke Kapitalanlage, Standort fir Ihr eigenes
Unternehmen oder als Kombination aus Wohnen & Arbeiten — hier er6ffnen sich zahlreiche
Perspektiven.

Verpassen Sie nicht diese Gelegenheit — kontaktieren Sie uns fur weitere Informationen oder
einen Besichtigungstermin!

Haben wir Ihr Interesse geweckt?

SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN?

Wir machen das taglich!

Kostenlose und unverbindliche Marktwerteinschatzung!

Jetzt anrufen: Bettina Aschenbrenner - Tel. 0676/68 09 701
Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling!

Wenn Sie Unterstitzung bei der Finanzierung bendétigen:

Rene Fahler, MSc — der Finanzdienstleister
Akademischer Finanzdienstleister Kreditmakler
Heidenwaldweg 3 - 8434 Tillmitsch

(direkt beim Ankerpunkt)

mobil: +43 (650) 4001988

mail: office@fahler.at

web: www.fahler.at

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich

» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)

» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)*

* Vertragserrichtungskosten (gemaf Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)

« Kosten fur die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde

» Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc.

* gegebenenfalls Grundbuchsgebdtihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)*

* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank
» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.

*Am 20.3.2024 wurde fir Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der



Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fir das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierflr ergeben sich aus den kinftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebihrengesetz).Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 40.5 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.67

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G A+

esamtenergieeffi

zienz:
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