Provisionsfreie Gartenwohnung - 200m zur Ul
Rennbahnweg - Top Ausstattung

pP044749

Objektnummer: 128174 02

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 70,60 m2
Nutzflache: 120,51 m2
Gesamtflache: 120,51 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Garten: 27,14 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Ihr Ansprechpartner

Michele Ancona

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH

Schnirchgasse 17
1030 Wien

I32,oo KWh / m2* a
0,67
519.900,00 €

141,16 €

T 004318900800 004366460008853

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.












TOP 02 .Die Kompakte. Mit Garten.”




Objektbeschreibung

Wohnen mit Garten nahe U1 — Provisionsfrei & top angebunden 1220 Wien | Brabbeegasse 43
| Top 2 Urbaner Wohnkomfort trifft griine Rickzugsoase Nur 200 Meter von der U1-Station
Rennbahnweg entfernt erwartet Sie diese moderne 2-Zimmer-Gartenwohnung im Erstbezug.
Die Kombination aus klarer Architektur, hochwertiger Ausstattung und privatem Garten macht
dieses Zuhause zum perfekten Ort flir alle, die Stadt und Natur verbinden méchten. Eckdaten
zur Wohnung: -Wohnflache: ca. 70,53 m2 -Garten: ca. 27,12 m? -Terrasse: ca. 22,79 m? -
Zimmer: 2 - Badezimmer mit Walk-in-Dusche - Extra Gaste-WC - Kaufpreis (schllisselfertig): €
519.900 - Provisionsfrei — direkt tiber IMMOcontract Ausstattungs-Highlights: - Grol3zugige
Hebe-/Schiebetir vom Wohnraum in den Garten - Echtholzparkett, Feinsteinzeug &
Marken-Sanitar - Ful3bodenheizung (raumweise steuerbar) - Regulierbare Deckenklhlung in
allen Raumen - Effiziente Luft-Wasser-Warmepumpe - Photovoltaik-Anlage fur Allgemeinstrom
. Lift & Garagenplatz im Haus Top-Lage im 22. Bezirk: - Nur 200 m zur U1 Rennbahnweg — in
15 Minuten in der Innenstadt - Nahversorger, Schulen, Arzte & Gastronomie in unmittelbarer
Umgebung - Nahe zur Vienna International School, Donau Zentrum & Alte Donau - Ruhige
Seitengasse mit idealer Infrastruktur IMMOcontract — Ihre Vorteile: Als Tochterunternehmen
der Volksbank bieten wir Ihnen nicht nur héchste Sicherheit und Transparenz, sondern
begleiten Sie auch professionell durch den gesamten Kaufprozess. Gerne organisieren wir fir
Sie eine kostenlose Finanzierungsberatung durch unabhangige Spezialist:innen.
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