Nachmieter gesucht: Moderne Blroflache in erstklassiger
Lage im 23. Bezirk von Wien | ZELLMANN IMMOBILIEN
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Objektnummer: 23651

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
Service. Qualitat.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1230 Wien
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Nutzflache: 64,00 m?
Buroflache: 64,00 m?
Zimmer: 2

WC: 1
Stellplatze: 2
Kaltmiete (netto) 500,00 €
Kaltmiete 720,00 €
Miete / m2 7,81 €
Betriebskosten: 220,00 €
USt.: 144,00 €

Provisionsangabe:

2 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.
Stuhlhofergasse 8
1230 Wien



H +43 699 15 15 22

Gerne stehe ich lhne
Verfigung.

SLLMANN




| Z=ZLLMANN
IMMOBILIEN




IMMOBIL]




| Z=ZLLMANN I
IMMOBILIEN




90/%DI3rg0



Objektbeschreibung

Entdecken Sie diese attraktive Biroflache in einem modernen Gewerbepark an der
PerfektastraRe im 23. Wiener Gemeindebezirk. Die Immobilie uberzeugt durch ihre
hervorragende Anbindung, moderne Ausstattung und vielseitige Nutzungsmadglichkeiten — ideal
fur Unternehmen, die einen professionellen Standort suchen.

Top-Lage mit bester Verkehrsanbindung

Das Buro befindet sich in unmittelbarer Nahe zur U6-Station Perfektastral3e, die in nur drei
Minuten zu Ful} erreichbar ist. Auch die Schnellbahnlinie S2 und die Buslinien 62A und
64A Dbieten eine optimale Erreichbarkeit mit Ooffentlichen Verkehrsmitteln. Fir den
Individualverkehr sorgen die nahegelegenen Auffahrten zur A21 und A23 fir eine schnelle
Anbindung an das h6éherrangige Stral3ennetz.

Die Umgebung punktet mit einer hervorragenden Infrastruktur, die zahlreiche
Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomiebetriebe fur den taglichen Bedarf bietet.

Ausstattung und Details

Die Buroflache befindet sich im 1. Obergeschoss und umfasst ca. 64 m2. Sie wurde mit Blick
auf Funktionalitat und Komfort ausgestattet und bietet:

Zwei Buroraume mit moderner CAT-7-Verkabelung
Eine voll ausgestattete Teektche fur Ihre Mitarbeiter
Ein behindertengerechtes WC

Klimaanlage fir angenehme Arbeitsbedingungen

Zusatzlich kdnnen Sie von einer flexiblen Standortkennzeichnung profitieren:

e StralRenseitiger Pylon fur Ihre Unternehmensdarstellung

e Mdglichkeit zur Anbringung Ihres Firmenschilds an der Gebaudefassade
Die Kosten fir die Standortkennzeichnung tdbernimmt der Vermieter bei Abschluss
eines Mietvertrags.

Vertragsdetails und Nebenkosten
¢ Vertragslaufzeit: Flexible Optionen, wahlbar zwischen 3, 5 oder 10 Jahren
e Energieversorgung:
o Strom: Eigener Zahler fur eine préazise Abrechnung

o Heizung: Fernwarme mit separatem Verbrauchszéhler

Parkmaoglichkeiten vor Ort



Auf dem Gelande des Gewerbeparks stehen Parkplatze zur Anmietung zur Verfligung. Diese
konnen fur € 60 pro Monat gemietet werden und befinden sich in direkter Nahe zum
Bilroeingang — ideal fur Mitarbeiter und Kunden.

Warum dieses Bliro?

* Erstklassige Erreichbarkeit mit 6ffentlichen Verkehrsmitteln und dem Auto
e Moderne Ausstattung flir einen professionellen Arbeitsalltag

¢ Hervorragende Infrastruktur im Umfeld

¢ Flexible Vertragslaufzeiten und transparente Kosten

lhr neuer Standort wartet auf Sie!

Zogern Sie nicht und vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst
von den Vorzigen dieser Buroflache zu uberzeugen. Wir freuen uns darauf, Ihnen dieses
attraktive Angebot personlich zu prasentieren.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Klinik <2.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Kindergarten <1.000m
Universitat <5.500m
Hohere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <1.000m

Post <2.000m
Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <3.500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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