Modernes Gewerbeobjekt im Wirtschaftspark
Mistelbach/Hobersdorf zu Mieten/Kaufoption

Einfahrt

Objektnummer: 0001010094

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Gesamtmiete
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

Halle / Lager / Produktion - Produktion
Osterreich

2130 Mistelbach
2023

432,00 m2

3

C 71,00 kWh/ m2*a
A$% 0,55
790.000,00 €

840,00 €

300,00 €

<p><strong><em><u>ACHTUNG ! Preis ist ohne
Mwst.</u></em></strong></p><p><strong><em><u>Gesamtpreis 948.000,- inkl.

Mwst.</u></em></strong></p>
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

)

Andreas Zach

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H

Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

Dieses,im Jahr 2023 fertiggestellte Gewerbeobjekt, bietet moderne, durchdacht geplante
Raumlichkeiten auf einer Ebene und ist sowohl fiir produzierende Gewerbebetriebe als auch
fur Dienstleistungsunternehmen ideal geeignet. Die Immobilie tGberzeugt durch einen
effizienten Grundriss, hochwertige Ausstattung, sehr gute Energiebilanz und eine
ausgezeichnete Lage innerhalb eines stark frequentierten Wirtschaftsparks.

Die barrierefreie und ebenerdige Ausfihrung sorgt fir bequeme Zuganglichkeit fur
Mitarbeiter, Kunden und Lieferanten. Die Kombination aus Buro-, Produktions- und
Lagerflachen auf rund 432 m2 Nutzflache bietet flexible Nutzungsmoglichkeiten — von
klassischem Burobetrieb Gber Lebensmittelverarbeitung bis hin zu Service-, Montage- oder
Handwerksbetrieben.

Gebaudeaufteilung & Flachen
Empfang & Buroflachen

Der Zugang erfolgt tber einen tUberdachten Vorplatz und eine Glas-Schiebetir in den
grof3zigigen, lichtdurchfluteten Empfangsbereich (ca. 33 m?). Dieser eignet sich ideal als
Verkaufsraum, Servicezone oder Wartebereich.

Im Anschluss befinden sich zwei gro3ziigige Blroraume:

e Biiro 1 mit ca. 31 m?

e Biiro 2 mit ca. 35 m2

¢ Beide sind durch einen kleinen Flur verbunden, an dem ein internes WC und ein
separates Archiv situiert sind.

e Sanitar- & Aufenthaltsbereiche

Gegenluber dem Empfangsbereich befinden sich getrennte WC-Anlagen fur Damen und
Herren, jeweils mit Waschtisch.

Angrenzend liegt ein ca. 23 m2 grofRer Raum, der derzeit als Teekliche/Aufenthaltsraum
genutzt wird. Aufgrund der hofseitigen Lage eignet sich dieser Raum alternativ auch als
Besprechungszimmer oder zusatzliches Buro.

Zwei getrennte Duschen mit vorgelagerten Umkleiden bieten idealen Komfort fur Mitarbeiter
— besonders im Produktions- oder Servicebereich.



Produktions- & Lagerflachen

Die als Backstube errichtete, geflieste Produktionsflache von ca. 50 m2 ist mit sdmtlichen
Anschlissen ausgestattet:

e Strom (inkl. Starkstromanschluss)

¢ Wasseranschluss

e Beleuchtung

¢ Aul3enliegender Sonnenschutz

e Klimaanlage

¢ Die Flache eignet sich hervorragend als Montage-, Werkstatt- oder
Verarbeitungsbereich, insbhesondere fir lebensmittelverarbeitende Betriebe. Eine
Kihlzelle fir verderbliche Waren ist vorhanden.

Zusatzlich steht ein weiterer, ca. 57 m2 grof3er Produktionsraum zur Verfigung. Dieser ist
vielseitig nutzbar — etwa als zusatzliche Werkstattflache, als Gro3raumbtro oder fur
Lager/Verpackung.

Ein innenliegender Technikraum mit ca. 16 m2 bietet Platz fur:

e Warmepumpe (Ochsner)

e Warmwasserspeicher

Wechselrichter fur die PV-Anlage

Brandmeldeanlage

LAN-Schrank

Daneben befindet sich ein 7 m2 grofRes Reinigungslager fur Betriebsmittel und
Reinigungsutensilien.

Ein Lagerbereich rundet das Raumangebot ab. Dieser ist entweder Uber eine
Glas-Doppeltir vom Innenbereich oder von auf3en tUber ein Garagen-Sektionaltor
begehbar.

Aullenanlagen & Infrastruktur

Uberdachter Postempfangsbereich (ca. 8 m2) fur Lieferanten

Mullplatz, sowohl von der Stral3e als auch vom Parkplatz aus zuganglich
LKW-tauglich gepflasterte Zufahrt fur Anlieferungen

8 Pkw-Stellplatze (Schragparker) entlang des Gebaudes — erweiterbar entlang der
westlichen Grundstiicksgrenze

Teilweise eingefriedet mit Natursteinmauer

Widmung & Bebauungsbestimmungen



Widmung: Bauland — Betriebsgebiet

Bebaubarkeit: 60 % in offener Bauweise, Bauklasse IV
Bauwich: 3 Meter entlang der Stral3enfluchtlinie

Zufahrt Gber 6ffentliche StralRe

24/7-Zu- und Abfahrt erlaubt (durch Widmung im Wirtschaftspark)

Technische Ausstattung

Strombezug: Netzebene 5, Bezugsleistung 13 kW
Stromabgabe: Einspeisung aus Photovoltaikanlage (bis 10 kW)
Anschlusse: Ortswasser, Kanal

Internet: bis 1.000 Mbit/s symmetrisch (Download & Upload)

Lage & Standortvorteile

Das Objekt befindet sich im interkommunalen Wirtschaftspark Hobersdorf, direkt an der
A5 Nordautobahn. Eine eigene Autobahnauffahrt garantiert beste Erreichbarkeit — sowohl
regional als auch international (z. B. Wien in unter 45 Min.).

Attraktive Nachbarschaft im Wirtschaftspark:

e Wirth Abholmarkt

Zwei KFZ-/Landtechnikwerkstatten
Abfallsammelzentrum der Gemeinde Mistelbach
Zwei Tankstellen (eine mit Imbissbereich)

audio tuning (Weltmarktflhrer fur Plattenspieler)
Regionales Postverteilzentrum

Der breite Branchenmix sichert eine hohe Besucherfrequenz und starkt die wirtschaftliche
Vernetzung innerhalb des Parks.

Das Betriebsobjekt Wirtschaftspark 14 bietet:

e Hochwertige, flexible Flachen

Moderne Technik & Energieeffizienz

Attraktive Lage & Infrastruktur

Ideale Voraussetzungen fir viele Branchen

Ob fur Produktion, Service, Lebensmittelverarbeitung oder als Firmenzentrale — dieses
Objekt ist eine zukunftssichere Investition. Modernes Gewerbeobjekt im
Wirtschaftspark Mistelbach/Hobersdorf

Eine Mietoption fur das Objekt ist moglich!!

Preis pro m2 / Monat: 9,72 € exkl. MwSt



Hauptmietzins Netto / Monat: 3.900 € exkl. MwSt.
Betriebskosten / Monat: 300 € exkl. MwSt.

Alle Steuern / Monat: 840 €

Heizkosten / Monat: 0 €

Einmalige Kosten (Kaution): 3 Monatsmieten

Abldse: 0 €


http://www.tcpdf.org

