FAMILIENWOHNSITZ IN PARADIESISCHER
GRUNRUHELAGE IN HINTERSDORF MIT BLICK IN DEN
WIENERWALD DIREKT AM WALDRAND

Startfoto

Objektnummer: 0001009999

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3413 Hintersdorf
Baujahr: 1958

Wohnflache: 95,30 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: 18)309,00 kWh / m2 * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 3,08

Kaufpreis: 449.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77
























Raitcizen I

Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77
peter.fellhofer@riv.at
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IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
. 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schliissellibergabe

- Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fir Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Diese Liegenschaft wird Sie begeistern!

Umgeben von Natur in atemberaubender Wienerwaldlage die Seele nach einem
anstrengenden Arbeitstag so richtig baumeln lassen und den herrlichen Blick auf den eigenen
Garten und von der Terrasse aus in den Wienerwald sowie liebevolle géartnerischer Gestaltung
an lauen Sommerabenden oder an angenehmen Frihlingstagen zu geniel3en, das alles in
ruhiger Siedlungslage, ein Traum fur viele, der nun fur Sie wahr werden kdnnte!

Alles in allem bin ich unbestritten eine sehr hochwertige Liegenschaft, auf der Suche nach
neuen und netten Eigentimern, welche all meine Vorziige zu schétzen wissen.

Uber einen groRziigig angelegten Eingangsbereich gelangen Sie in den Vorraum mit
angrenzender, grol3er Garderobe. Samtliche Wohnwiinsche werden auf dieser Ebene durch
eine Klche, ein Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, eine Speis sowie eine imposante
Sonnenterrasse erfillt.

Im ausgebauten Dachgeschoss stehen eine mdgliche zweite Kiiche sowie drei Zimmer und ein
Badezimmer mit Badewanne zur Verfigung. Ein besonderes Highlight ist der Balkon mit
herrlichem Aus- und Grinblick.

Selbst der Vollkeller, welcher von aul3en separat begehbar ist, lasst keine Winsche offen, hier
befinden sich diverse Kellerraumlichkeiten sowie der Technik- und Heizraum, ausreichend
Stauraum und ein Werkstattbereich, ein Stiiberl mit vorgelagerter, ehemaliger Garage, welche
derzeit als Abstellraum genutzt wird und direktem Gartenausgang. Beheizt wird die gesamte
Liegenschaft derzeit anhand einer Zentralheizung mit Gas.

Mit Ausnahme von zeitgemalRen, optischen Adaptierungen, verlangt dieses Wohnjuwel nach
viel Farbe und handwerklichem Geschick, um den eigenen Wohnbedtirfnissen und der
aul3erordentlich guten Lage vollends und ideal gerecht zu werden.

Es gibt viele Parameter, welche flr diese aul3ergewohnliche Liegenschaft sprechen, eine
davon ist die auRergewdhnliche Wohnlage direkt am Wienerwald.



Auf angenehme Sonnenstunden in herrlicher Aussichtslage inkl. Grin- und Waldblick laden die
Terrassenbereiche und der Balkon. Der liebevoll, sehr natirlich angelegte Garten ist ein
Paradies fur Ihre Kinder oder fur Ihre vierbeinigen Freunde. Auch die unmittelbare
Nachbarschaft zum Wienerwald ist ein Alleinstellungsmerkmal. Lebensqualitat und
Familiensinn wird bei dieser Liegenschaft grol3 geschrieben!

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé mit
samtlichen Detailinformationen an!

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.


http://www.tcpdf.org

