EINZIGARTIGES UND BEEINDRUCKENDES WOHNJUWEL
- DEN TULLNER HAUPTPLATZ IM BLICK BEI RUHIGER
WOHNLAGE

Ansichtl

Objektnummer: 0001010159

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Wohnflache: 169,59 m2

Zimmer: 5

Bader: 1

WC.: 1

Terrassen: 1

Kaufpreis: 1.150.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.



X

Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at




Raitfeisen ‘P

IMMOBILIE ZU VERAUFEN N o - M"‘“""
ODER ZU VERMIETEN? 78 .

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER

. 0664 60517 517 77
X peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schllssellbergabe

. Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immabilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

. Kosten entstehen fur Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Wenn Sie auf der Suche nach dem Besonderen, einer geschmackvoll und auf hdchstem
Niveau revitalisierten Traumwohnung in schlisselfertiger Ausfiihrung samt atemberaubenden
Gewodlbedecken und Hauptplatzblick mit einer Gesamtnutzflache von ca. 169,59m?2 sowie einer
ca. 25,87mz2 grol3en Dachterrasse sind und ein Faible fur Altbau haben, dann ist dieses Objekt
perfekt fir Sie geeignet und gleichzeitige eine sicher einzigartige Gelegenheit sich Ihren
Wohntraum zu erfullen.

Diese Liegenschaft besticht durch seine Lage und hochwertige Ausstattung. Das charmante
Ensemble bietet ein eindrucksvolles Foyer mit imposanten Gewdlbedecken, eine
Wohnesskiiche mit Glber 50m2 mit einem angrenzenden, separaten Esszimmer, ein
Kinderzimmer, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit direktem Ausgang auf die sudseitige
ausgerichtete Dachterrasse sowie ein vom Badezimmer separates WC.

Bei der im Jahr 2025 erfolgten Revitalisierung wurde gré3ter Wert darauf gelegt, den
urspringlichen Charakter und Charme dieser Liegenschaft zu erhalten ohne dabei auf eine
moderne und zeitgemale Ausstattung bei sehr stilvoller Ausfiihrung zu verzichten.

Der derzeitige Eigentiimer hat an dieser Liegenschaft so gut wie alles erneuert, um heutige
Wohnbedurfnisse auf allerhochstem Niveau mit viel Liebe zum Detail zu erfillen. Ein
besonderes Anliegen war es, den stiltypischen Charakter unter der Verwendung
hochwertigster Materialien zu erhalten und charmant zu verbessern.

Meine personlichen Highlights dieser Traumwohnung sind einerseits die imposanten
Gewodlbedecken, der Hauptplatzblick sowie die stidseitige Dachterrasse flir angenehme
Sonnenstunden, bei dennoch ruhiger Wohnlage.

Nutzen Sie diese Gelegenheit und fordern Sie ein unverbindliches Exposé mit
samtlichen Detailinformationen an, um sich einen personlichen, ersten Eindruck dieser
einmaligen Traumwohnung machen zu kénnen, denn die Immobilie wartet bereits auf
neue und nette Eigentimer.

Gerne ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegenidber dem Eigentimer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.



?Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer bzw. Verkaufer/Vermieter, nach Aufklarung tber
die ab 01.12.2012 geltende generelle Vorlagepflicht, noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest
eine dem Alter und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als
vereinbart.
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