RARITAT: PERFEKTES, MODERNES ARCHITEKTENHAUS
AN DER DONAULANDE ALS REPRASENTATIVER
WOHNSITZ AUF HOCHSTEM NIVEAU MIT DONAUBLICK

Ansichtl

Objektnummer: 0001010269

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3430 Tulln an der Donau
Baujahr: ca. 1999

Wohnflache: 328,20 m2

Zimmer: 5

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: C 64,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: C 151

Kaufpreis: 1.990.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Peter Fellhofer

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 77
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Raitcizen I

Maklerservice & Bewertung

“DAS IST MEIN GEBIET,
HIER KENN’ ICH MICH AUS!”

MAG. PETER FELLHOFER
Raiffeisen Immobilien Makler
¢, 0664 60517 517 77
peter.fellhofer@riv.at
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IMMOBILIE ZU VERAUFEN
ODER ZU VERMIETEN?

PATRICIA TANNHEIMER &
MAG. PETER FELLHOFER
. 0664 60517 517 77

< peter.fellhofer@riv.at

UNSER SERVICE

- Wir begleiten Sie vom
Erstgesprach bis zur
Schliissellibergabe

- Verkauf zum optimalen Marktpreis

- Bewerbung der Immobilien in
unserem Osterreichweiten
Netzwerk - print & online

- Kosten entstehen fir Sie nur im
Erfolgsfall



Objektbeschreibung

Wenn Sie auf der Suche nach dem Besonderen, einem perfekten und modernen,
geschmackvollen und auf héchstem Niveau errichteten Architektenhaus, direkt an der
Donauldnde mit herrlichen Terrassenbereichen, geschlossenem Innenhof, fir stilvolles
Wohnen mit Donaublick in allerbester Wohnlage in der Blumenstadt Tulln mit allen Vorzigen
der Stadt sind, dann ist dieses Objekt perfekt flr Sie geeignet.

Diese Liegenschaft besticht durch seine Gréf3e und vor allem seine Lage. Direkt hinter dem
Haus liegt die begehrte Donaulénde von Tulln an der Donau, Donaublick ist somit jedenfalls
genauso wie die ful3laufige Erreichbarkeit der Einkaufsstra3en und des Hauptplatzes von Tulln
sichergestellt. Das charmante Ensemble bietet zwei Eingange, einen tber die ruhige
Milchgasse und einen direkt tGber die Donaulande.

Bei dem im Jahre 1999 erfolgten Neubau wurde gro3ter Wert darauf gelegt, nur hochwertigste
Materialien zu verwenden, um heutige Wohnbedurfnisse auf allerhdchstem Niveau mit viel
Liebe zum Detail bestmoglich zu erfullen.

Uber einen geschmackvollen Eingangsbereich gelangt man in den geschlossenen und fiir
Nachbarn vollkommen uneinsehbaren Innenhof. Die Wohlfuhlliegenschaft punktet durch eine
hervorragend geplante Raumaufteilung. Sdmtliche Wohnwiinsche werden im Erdgeschoss
durch einen offenen Wohnesssalon mit integrierter, offener Kiiche mit samtlichen
Markengeraten samt vorgelagertem Wintergarten flir angenehme Sonnenstunden, zwei
Schlafrdume, ein vom imposanten Badezimmer mit Badewanne und Dusche separates WC,
zwei Schrankraume sowie einen Hauswirtschaftsraum erfulit.

Silvolle Stiegenanlagen flihren in das Dachgeschoss, wo Sie von einem zentralen
Galeriebereich begrufdt werden. Ein helles und freundliches Wohnklima wird durch zwei
weitere Zimmer, ein vom Badezimmer mit Dusche separates WC und einen Technikraum
abgerundet. Ein Highlight ist neben dem Luftraum ein mehr als grof3ziigiges Studio mit
dahinterliegendem Dachraum, welches vielfaltige Nutzungsmoéglichkeiten offen lasst, ob
gewerbliche oder private Nutzung fir Ihre Hobbies oder als Atelier, hier bleiben keine
Winsche unerfullt.

Ausreichend Stauraum und Parkmoglichkeiten bieten neben einer Doppelgarage mit offenem
Dachboden als Stauraum noch zuséatzlich ein grof3er Abstellraum im Eingangsbereich. Weitere
Parkmadglichkeiten sind selbstverstandlich in der ndheren Umgebung vorhanden.



Auf angenehme Sonnenstunden und Spaziergange in herrlicher Aussichtslage inkl. Donau-
und Grunblick laden die Terrassenbereiche sowie die direkt an die einzigartige Liegenschaft
angrenzende Donaul&nde. Der sehr nattrlich angelegte, kleine Gartenbereich sowie der
geschlossene Innenhof bietet selbstverstandlich hervorragende Lebensqualitat.

Nutzen Sie diese einzigartige Gelegenheit auf Inr Traumhaus in der Stadt Tulln an der
Donau, direkt an der Donauldnde und fordern Sie ein unverbindliches Exposé mit
samtlichen Detailinformationen an, um sich einen persénlichen Eindruck dieser
einmaligen Liegenschaft machen zu kénnen, denn die Immobilie wartet bereits auf neue
und nette Eigentimer.

Gerne Ubermitteln wir Ihnen ein unverbindliches Exposé mit der Adresse sowie
samtlichen Detaildaten zur Liegenschaft. Wir bitten Sie jedoch aufgrund der
Nachweispflicht gegeniiber dem Eigentimer dazu, lhre vollstandige Wohnadresse im
Anfrage-Text der jeweiligen Internetplattform einzutragen.


http://www.tcpdf.org

