Homeoffice deluxe: Wohnblro mit Top-Ausstattung in
Heiligenstadt
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Visualisierung

Objektnummer: 00010100180002

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 2026
Wohnflache: 41,40 m2
Nutzflache: 104,70 m?
Gesamtflache: 104,70 m2
Buroflache: 63,30 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2
Terrassen: 1

Garten: 22,22 m2
Keller: 3,10 m?

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:

Infos zu Preis:

I23,80 KWh /m2*a
0,73

898.900,00 €

247,21 €

<p>Alle Wohnungen kénnen auch als Anlegerwohnungen gekauft werden.</p><p>Kaufpreis
Anleger: EUR 812.200,- zzgl. 20% USt.</p><p><br></p><p>Optional kann ein
Garagenparkplatz erworben werden.</p><p>Kaufpreis Eigennutzer: EUR
38.000,-</p><p>Kaufpreis Anlege

Ihr Ansprechpartner

Adi Gashi



Raiffeisen Immobi
Friedrich-Wilhelm
1020 Wien

T 436646051751

Gerne stehe ich It
Verfligung.
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Raiffeisen
WohnBau

HEILIGENSTADTER STRASSE 103
A-1190 Wien

ez

HWEILIGEMSTADTER STRASSE

TOP 2
ERDGESCHOSS
4 Zimmer
WOHN- UND BOROFLACHE 104.70m*
WOHNFLACHE 41.40ma
BUROFLACHE 03.30m3
Terrasss 0
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Einrichiungen sind nichi Gegenstand des Verrages und clenen nur als WVorschiag, Mobetsiicie an Auflemsdnden missen ausreichend hinleridfis? s=in. 8 e,
Sanitar und sonsfige Aussiatiung laut Bas- und Aussialiungsbeschreibung. Die Raum- und Wohnungsgniflen kiiinen sich durch die Detalplanung geringl jig &, .m. Die in den Flane
wortandenen Abme ssungen sind Rohbaumaile und nichi fir de Besislung von Enbaumdbein verwendbar - Nalurmaile srforderich? Abgehangle Decken  nil Prierien narch Frinmiernis

[Abminderung der Raumhdhe). Ubersichispidne sind zu berdcksichiigen. Unverbindliche Plankopie, Andenumgen vorbehalien



Objektbeschreibung

Wohnen mit Stil und Weitblick — Neubauprojekt in der Heiligenstadter StralRe, 1190 Wien

In einer der begehrtesten Wohngegenden Wiens entstehen 43 hochwertig ausgestattete
Eigentumswohnungen mit 2 bis 4 Zimmern auf ca. 44—-120 m2 — ideal fur Singles, Paare und
Familien. Private Freiflachen wie Balkone, Loggien, Terrassen oder Eigengéarten bieten griinen
Ruckzugsraum. StralRenseitige Apartments beeindrucken mit grof3en Fensterflachen und
lichtdurchfluteten Raumen.

Zur Ausstattung gehéren Eichenparkett, moderne Fenster mit Raffstores oder Rollladen, eine
Video-Gegensprechanlage sowie praktische Extras wie ein Home-Delivery-System und ein
Fahrrad-/Kinderwagenraum. Beheizt wird nachhaltig mit Fernwarme.

Eine hauseigene Tiefgarage mit 20 Stellplatzen (E-Ladeinfrastruktur vorbereitet) sowie ein
Spielplatz ergdnzen das Angebot.

Lage & Freizeit

Heiligenstadt bietet urbane Infrastruktur und naturnahe Erholung. Supermarkte, Apotheken,
Schulen und Sportstatten sind ful3laufig erreichbar. Der nahe Wienerwald und Heurigen in
Nuf3dorf oder Grinzing laden zum Verweilen ein. Donauinsel, Kahlenberg oder Freibader
bieten vielfaltige Freizeitmoglichkeiten.

Verkehrsanbindung

Mit der U4 ist die Innenstadt in 18 Minuten erreichbar. Die Linien D und 38 verbinden direkt mit
Nuf3dorf und Grinzing.

Fazit:

Ein stilvolles Zuhause mit durchdachter Architektur, hoher Lebensqualitat und idealer
Verbindung von Stadt und Natur.
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