
Reihenhaus mit großzügigem Garten und Nähe zum
Süßenbrunner Badeteich in Wien 1220

Hausansicht

Objektnummer: 0001010167

Eine Immobilie von Raiffeisen Immobilien Vermittlung



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenhaus
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1220 Wien
Baujahr: 2020
Wohnfläche: 104,25 m²
Nutzfläche: 104,25 m²
Zimmer: 4
Bäder: 1
WC: 2
Balkone: 1
Terrassen: 1
Garten: 129,10 m²
Heizwärmebedarf:  B 43,90 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  A  0,72
Kaufpreis: 399.000,00 €
Betriebskosten: 98,39 €
Infos zu Preis:

<p>Die WOHNUNGSEIGENTUMSBEGRÜNDUNG erfolgt auf einer
BAURECHTSLIEGENSCHAFT auf die Dauer von 99 Jahren, welche vom 01.07.2019 bis zum
30.06.2118 (aktuell 93 Jahre) bestellt wurde. Der VPI-wertgesicherte Baurechtszins zur
Liegenschaft von 613 m² lt. Baurec

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

 

   

Ihr Ansprechpartner

  



  

Alexander Jaksch

Raiffeisen Immobilien Vermittlung Ges.m.b.H
Friedrich-Wilhelm-Raiffeisen-Platz 1
1020 Wien

T +43517517
H +43 664 60 517 517 27  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









Objektbeschreibung

Inmitten der idyllischen Umgebung von Süßenbrunn, in einer ausgesprochen ruhigen
Lage mit Blick ins Grüne, präsentiert sich diese moderne Reihenhausanlage mit nur vier
Einheiten. Die harmonische Einbettung in die beinahe ländliche Atmosphäre des 22. Wiener
Gemeindebezirks bietet urbanen Komfort gepaart mit naturnahem Wohnen.

Zum Verkauf steht ein neuwertiges Eckreihenhaus, das sich über drei Ebenen erstreckt und
mit einer Wohnfläche von ca. 104 m², zwei Terrassen, einem großzügigen Garten mit 129
m² sowie einem KFZ-Stellplatz direkt vor dem Haus überzeugt. Die Immobilie wurde 2022
auf einem Baurechtsgrund fertiggestellt und befindet sich in bezugsfertigem Zustand.

Raumaufteilung im Detail

Erdgeschoss – ca. 48 m²

Vom Hauseingang gelangt man in den Vorraum, von dem aus rechts der Technik- und
Abstellraum sowie links ein separates WC zugänglich sind. Der Weg führt weiter in den
offenen Wohn- und Küchenbereich, der mit großzügiger Raumwirkung überzeugt. Von hier aus
öffnet sich der Zugang zur südseitigen Terrasse mit ca. 11 m², die nahtlos in den großen, die
Haushälfte umschließenden Garten mit 129 m² übergeht – ideal für entspannte Stunden im
Freien und Familienaktivitäten.

Obergeschoss – ca. 35 m²

Diese Ebene beherbergt zwei Zimmer, die sich als Schlaf-, Kinder- oder Arbeitszimmer eignen.
Ein besonderes Highlight ist das moderne Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Fenster,
das ausreichen Tageslicht und Komfort bietet. Von einem der beiden Zimmer aus gelangt man
auf die zweite Terrasse, die ebenfalls südseitig ausgerichtet ist.

Dachgeschoss – ca. 24 m²

Der hohe Dachstuhl in Kombination mit den großen Fensterflächen sorgt für ein besonders
luftiges Raumgefühl. Diese Etage umfasst ein großzügiges Zimmer, das sich hervorragend als
Master Bedroom, Home Office oder Atelier nutzen lässt.



Ausstattung & Highlights

Die hochwertige Ausstattung erfüllt höchste Ansprüche an modernes Wohnen:

Effizientes Heizsystem mittels Luftwärmepumpe
Fußbodenheizung in allen Wohnräumen für behagliche Wärme
Elektrische Außenjalousien für optimalen Sonnenschutz und Komfort
Qualitativ hochwertige Fenster: Dachflächenfenster von Velux, Terrassentüren von 
Rekord
Zwei Terrassen für entspannte Stunden im Freien
Garten mit 129 m² – ideal für Familien, Hobbygärtner oder Haustierbesitzer
Privater KFZ-Stellplatz unmittelbar vor dem Hauseingang

Wegen eines Wohnsitzwechsels wird die Wohnung aufgegeben und steht per sofort seine/n
neue/n Besitzer/in zur Verfügung!

Aufgrund der Nachweispflicht gegenüber dem Eigentümer ersuchen wir um Verständnis, dass
nur schriftliche Anfragen mit vollständigem Namen, Adresse, E-Mail und Telefonnummer
bearbeitet werden können!
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