Wohnen und Arbeiten kombinieren - hier und jetzt

=

Wohnbereich Hauptwohnung

Objektnummer: 0004005811

Eine Immobilie von Real-Treuhand Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4522 Sierning
Baujahr: 1949
Wohnflache: 264,00 m2
Gesamtflache: 820,00 m2
Bader: 3

Balkone: 1

Terrassen: 1
Heizwarmebedarf: E 174,00 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: D 2,11
Kaufpreis: 549.900,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises plus 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Victoria Doppelmeier

Real-Treuhand Immobilien Vertriebs GmbH
Europaplatz 1a
4020 Linz

T +43 50 6596 8002 8002
H +43 50 6596 8002



























Objektbeschreibung

Ob fur Unternehmen, Selbststandige oder kombinierte Nutzung: Dieses Objekt bietet eine
seltene Kombination aus Gewerbe und Wohnen — alles unter einem Dach.

Die Liegenschaft verfugt Uber eine Gesamtgrundflache von ca. 2.858 mz.

Stral3enseitig befindet sich der Gewerbeteil des Hauses. Hier finden Sie mehrere
Buroraumlichkeiten, die vielseitig genutzt werden konnen.

Der private Wohnbereich teilt sich in eine grof3e Hauptwohnung mit hochwertiger
Ausstattung und gro3ztigigem Grundriss sowie eine separate, gemiutliche Einliegerwohnung —
ideal fur Gaste, Personal oder zur Vermietung.

Die kleine Wohnung im Dachgeschoss war bisher vermietet und wird bestandsfrei an Sie
Ubergeben.
Ein absolutes Highlight ist auch das ehemalige Hallenbad.

Hier kdnnen grolR3e Feste und Veranstaltungen veranstaltet werden.

Es gibt zwei Energieausweise fur die Liegenschatft:
Wohntrakt: HWB 71, fGEE 1,85

Burotrakt: HWB 174, fGEE 2,11
Das Objekt ist an die Ortswasser- und Kanalleitung angeschlossen.
Flachenwidmung: Mischbaugebiet im Nordwesten und landwirtschaftliche Grinflache im

Sudosten.

Einen Bebauungsplan gibt es fiir diese Liegenschaft nicht.



Die Liegenschatft ist nicht barrierefrei.
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