WINTERAKTION! Hochwertiges Zuhause mit 3 Zimmern
und uneinsehbarem Garten

RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS
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Objektnummer: 141/82911

Eine Immobilie von Rustler Immobilientreuhand



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Adam-Strenninger-Gasse 2
Art: Wohnung - Erdgeschol}
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 2380 Perchtoldsdorf
Baujahr: 2024

Mobliert: Tell

Wohnflache: 70,73 m?

Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Garten: 28,65 m2
Heizwarmebedarf: E?,SO KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 449.000,00 €

Ihr Ansprechpartner

it §

Petra Merkader
Rustler Immobilientreuhand

T +432236908100 669
H +43 676 834 34 669

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.
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REAL ESTATE EXPERTS

PERCHTOLDSDORF — EIGENTUMSWOHNUNGEN ZENTRUMSNAH RUSTLER®

REAL ESTATE EXPERTS
= 63-123 m* WF = bezugsfertig = hochwertige Ausstattung = groRzilgige Freiflichen = Tiefgarage
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ERDGESCHOSS

Wohnnutzfliche: 70,73 m2

Terrasse: 6,54 m2

Loggla: 6,80 m2

WOHNHAUSANLAGE
Adam Strenninger-Gasse 2
A-2380 Perchtoldsdorf
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Adam Strenninger-Gasse

RANZEN 885 ZU 3% DER GESAMTFLEOME SIND MOGLICH.

AUT BAL- UND AUSSTATTUNGSS:
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Objektbeschreibung

Open House am Freitag, 5. Dezember zwischen 9 und 12 Uhr. Um Voranmeldung wird
gebeten. Weihnachtszeit bedeutet besondere Momente — und in diesem Jahr verbinden wir sie
mit besonderen Mdglichkeiten. Fir diese Eigentumswohnung steht im Rahmen einer
Winterkation ein reduzierter Kaufpreis bereit. Diese ca. 70m2 grof3e Wohnung ist ideal flr ein
Paar oder eine kleine Familie, die Wert auf modernes Wohnen in ruhiger Atmosphare legen.
Der Mittelpunkt der Wohnung bilden die grof3ztigige Kuchennische mit Essbereich, der
ausreichend Platz fir gemeinsame Stunden und gesellige Abende mit Gasten bietet. Uber
zwei kleine Holztreppen gelangt man in die gemditliche Relaxarea, welche Platz fr einen
praktischen Wandverbau und einer Loungeecke bietet. Ein Rlickzugsort zum Entspannen mit
direktem Zugang zum uneinsehbaren sud-west Garten. Besonders praktisch ist die
angrenzende Loggia im Chaletstil, die vom Kinder- oder Birozimmer begehbar ist und
zuséatzlichen Wohnraum im Freien bietet. Erganzt wird die Wohnung durch ein weiteres
Schlafzimmer und ein stilvolles Badezimmer mit bodengleicher Dusche, Handwaschbecken,
WC und Deckenbeleuchtung. Die gesamte Wohnung ist auf eine hochwertige Wohnqualitat
ausgerichtet: Lichtdurchflutete Raume dank integrierter LED-Spots in der Decke, angenehme
Sichtachsen und ein hohes Mal3 an Privatsphare schaffen ein einladendes Ambiente. Die
Kombination aus ansprechender Architektur und nattrlichen Materialien — wie Holzelementen
und einer edlen Eichen-Landhausholzdiele mit Fase — sorgt fir ein zeitlos elegantes
Wohnklima, das gleichermal3en tUberzeugt wie zum Wohlfiihlen einladt. Selbstverstandlich
stehen Tiefgaragenstellplatze zur Verfigung. Zudem kénnen alle Bewohner eine
atemberaubende, gemeinschaftlich nutzbare Dachterrasse geniel3en, die einen
beeindruckenden 360° Ausblick bietet. Hochwertige Ausstattung: - Verklebte Landhausdielen
aus gedlter Eiche - Eichenholzeingangstir mit modernem Fingerprintsystem, Zahlencode und
klassischem Schlusselschloss - Videosprechanlage - fast raumhohe Fenster -
Decken-LED-Spots mit Schalt- und Dimmfunktion fur weil3es und gelbes Licht - Hochwertige
Innentiren mit einer Hohe von 2,30m bis 2,40m - Kaminanschluss vorhanden -
Wohnungsinterne Warmwasseraufbereitung - Effiziente Luftwarmepumpe - Kontrollierte
Wohnraumluftung mit Warmerickgewinnung - Sonnenschutz: gartenseitig Zip-Screens und
Markise, Kiche und Schlafzimmer Raffstores - Photovoltaikanlage auf dem Dach Weitere
Wohnungen stehen noch zum Verkauf und kédnnen auf Wunsch gerne vor Ort besichtigt
werden. Lage und Infrastruktur: Die beworbene Liegenschaft befindet sich im nérdlichen Tell
von Perchtoldsdorf, nahe der Wiener Stadtgrenze, im Bezirk Mddling. Die Marktgemeinde ist
bekannt fur ihre Weinbaukultur und ihre Nahe zur Bundeshauptstadt Wien. Die Umgebung
zeichnet sich durch eine hohe Lebensqualitat, eine gute Anbindung an den o6ffentlichen
Verkehr und eine ausgezeichnete Nahversorgung aus. Der Bahnhof Perchtoldsdorf, welcher
die Linien S2, S3 und S4 fuhrt, ist in wenigen Minuten erreichbar und bietet eine direkte
Verbindung nach Wien. Zudem verkehren mehrere Buslinien in Gehdistanzen. Die
Wienerstral3e fuhrt direkt nach Wien und ermdoglicht eine schnelle Anbindung an die Wiener
Sudautobahn (A2) sowie die Sudosttangente (A23). Diverse Bildungseinrichtungen befinden
sich direkt im Ort. In der unmittelbaren Umgebung der Liegenschaft wird eine Vielzahl an
Einkaufsmoglichkeiten, darunter Supermarkte, Fachgeschafte und Wochenmarkte geboten.



Das nahegelegene Einkaufszentrum "Shopping City Sud" in Vésendorf bietet zusatzlich eine
breite Auswahl an Geschaften und Restaurants. Die Region rund um Perchtoldsdorf bietet
zahlreiche Freizeitmoglichkeiten. Der Wienerwald l&dt zu Wanderungen und Radtouren ein,
wahrend die Perchtoldsdorfer Heide als Naturpark mit seltenen Tieren und Pflanzen einen

hohen Erholungswert bietet.
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