RARITAT: mitten im Grinen gelegenes Einfamilienhaus
mit 2000 m2 Grund - jetzt kaufen!

Objektnummer: 5231/1378

Eine Immobilie von Jindra Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 6123 Terfens
Baujahr: 1982

Zustand: Nach_vereinbarung
Alter: Altbau
Wohnflache: 191,20 m2
Nutzflache: 227,10 m2

Zimmer: 6

Bader: 2

WC: 3

Balkone: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Keller: 35,90 m2
Kaufpreis: 1.150.000,00 €

Inr Ansprechpartner

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand
Jindra-Hellebrand Immobilien e.U.
Agramsgasse 16

6060 Hall in Tirol

T +43 5223 52204

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfiigung.
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Jindra
Immobilien

Inh. Robert T. Jindra-Hellebrand M.A.

- Allgemein beeideter und gerichtlich
zertifizierter Sachverstandiger

* Staatlich gepriifter und behérdlich
konzessionierter Immobilientreuhander
* Akademischer beim Bundesministerium
fir Justiz eingetragener Mediator

Sie mdchten eine Immobilie verkaufen und wollen den Wert wissen?
Gerne stehe ich Thnen unverbindlich mit meiner Expertise aus
40 Jahren zur Verfiigung.

Rufen Sie mich einfach an (Tel: 05223 52204) oder schreiben Sie mir eine
e-Mail an: info@jindra-immobilien.at



Objektbeschreibung

Willkommen im Paradies in den Tiroler Bergen! Dieses traumhatft gelegene Einfamilienhaus in
der idyllischen Gemeinde Terfens am Umlberg wird Sie begeistern. Mit einem Kaufpreis von
1.190.000,00 € haben Sie die Méglichkeit, sich Thren Wohntraum inmitten einer
atemberaubenden Naturkulisse zu erfillen.

Das Haus bietet eine grofl3zuigige Wohnflache von 191,20m?2 und besticht durch seine
GroRRzugigkeit. Auf insgesamt 6 Zimmern verteilt, finden Sie hier ausreichend Platz fur Ihre
Familie und kénnen sich ganz nach Ihren individuellen Bedurfnissen einrichten. Im UG ist
sogar eine eigene Einliegerwohnung gestaltet.

Besonders beeindruckend ist der Ausblick, den Sie von diesem Haus aus genief3en kdnnen.
Egal ob beim Fruhstick auf dem Balkon, beim Entspannen im Garten oder beim gemutlichen
Abendessen auf einer der zwei Terrassen - Sie werden immer einen unvergleichlichen Blick
auf die umliegende Berglandschaft, die sich vor Ihnen erstreckt, haben. Auch aus dem Inneren
des Hauses kdnnen Sie dank grof3er Fensterfronten den Bergblick, Fernblick und Griinblick
jederzeit geniel3en.

Die komfortable Ausstattung des Hauses lasst keine Winsche offen. Edle Fliesen, Parkett-
und Steinbdden sorgen fur eine gemiutliche Atmosphare und verleihen dem Haus einen
rustikalen Charme. Die Beheizung erfolgt tiber eine Zentralheizung, die mit Ol betrieben wird.
An kalten Wintertagen sorgt der Kamin im Wohnzimmer fir wohlige Warme und eine
gemutliche Stimmung.

Die Einbauktche ist bereits im Kaufpreis enthalten und bietet Ihnen alle nétigen Gerate, um
Ihre Lieblingsgerichte zu zaubern. Das Bader sind mit einem Fenster ausgestattet und
verflgen tUber eine moderne Badewanne und Dusche, in der Sie nach einem langen Tag
entspannen kénnen.

Auch an praktische Details wurde bei diesem Haus gedacht. Eine groRe Garage und zwei
Stellplatze stehen lhnen zur Verfiigung, damit Sie Ihr Auto immer sicher und bequem abstellen
kénnen. Zudem gibt es drei separate WCs und zwei Bader, die fur ausreichend Komfort
sorgen.

Das Haus befindet sich in einem altersgemal3en Zustand und ist bereit, von Ihnen bezogen zu
werden, diverse Arbeiten wurden im Preis bereits berilicksichtigt. Lassen Sie sich von der
Ruhe und Schonheit dieser Region verzaubern und geniel3en Sie alle Vorzlge, die dieses
Einfamilienhaus zu bieten hat.

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem einzigartigen Angebot und vereinbaren Sie noch heute



einen Besichtigungstermin. Wir freuen uns darauf, Ihnen lIhr neues Zuhause inmitten der
Tiroler Berge prasentieren zu durfen.

Kaufnebenkosten vom Kaufpreis:

Grunderwerbssteuer 3,5%

Eintragung Eigentumsrecht 1,1% (derzeit besteht die Mdglichkeit einer Befreiung von dieser
Gebhr)

Vermittlungshonorar 3,0% (+20% Ust)

Kaufvertragserrichtung/Beglaubigungskosten ca. 1,5% - 2% (+20% Ust)
Finanzierungskosten It. Bank

Anmerkung:

Fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin stehen wir Ihnen gerne jederzeit

unverbindlich zur Verfugung. Rufen Sie uns einfach an (05223/52204) oder senden Sie uns
eine E-Mail (info@jindra-immobilien.at).

© samtlicher Fotos/Abbildungen Jindra Immobilien

Wir bitten um Verstandnis, dass wir unserer Nachweispflicht nachkommen muissen und wir

Anfragen nur unter Angabe der vollstandigen Kontaktdaten (Vorname, Nachname, Adresse,
Telefonnummer, E-Mail) beantworten kénnen!

Das Angebot ist freibleibend. Die Angaben erfolgen aufgrund der Informationen und
Unterlagen die uns als Jindra-Hellebrand Immobilien e.U. vom Eigentimer und von Dritten zur
Verfligung gestellt wurden und sind somit ohne Gewaébhr.

Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m
Klinik <5.500m
Krankenhaus <5.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.500m



Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <5.000m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <3.500m
Post <3.500m

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <1.500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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