
Charmante 2-Zimmer-Altbauwohnung in Ruhelage

Wohnzimmer (virtuell eingerichtet)

Objektnummer: 3141_3001

Eine Immobilie von RE/MAX Emotion in Wien-Penzing



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Spittelbreitengasse
Art: Wohnung - Etage
Land: Österreich
PLZ/Ort: 1120 Wien
Baujahr: ca. 1900
Zustand: Gepflegt
Wohnfläche: 55,53 m²
Zimmer: 2
Bäder: 1
WC: 1
Stellplätze: 1
Heizwärmebedarf:  E 153,00 kWh / m² * a
Gesamtenergieeffizienzfaktor:  E  2,53
Kaufpreis: 235.000,00 €
Infos zu Preis:

Fixpreis

Provisionsangabe:

3.00 %

 

   

Ihr Ansprechpartner

  
  

Thomas Kowalczyk

RE/MAX Emotion in Wien-Penzing



Linzer Straße 407 
1140 Wien

T +43/1/8909330 30
H +43 699 144 616 22  

Gerne stehe ich Ihnen für weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfügung.









Objektbeschreibung

Charmante 2-Zimmer-Altbauwohnung in Ruhelage

In zentraler Lage des 12. Bezirks unweit des Bahnhofs Meidling, gelangt diese helle und
gepflegte Altbauwohnung zum Verkauf. Die Wohnung befindet sich im 1. Stock (Lift
vorhanden) eines klassischen Wiener Altbaus und bietet rund 56 m² Wohnfläche – ideal für
Singles oder Paare.
Die ostseitige Ausrichtung sorgt für angenehmes Morgenlicht, während die Lage zum ruhigen
Innenhof für ungestörte Wohnqualität mitten in der Stadt sorgt.

Beim Betreten der Wohnung empfängt Sie ein einladender Vorraum mit Zugang zu
Badezimmer, Küche und Wohnraum. Der großzügige Wohnraum und das anschließende
ruhige Schlafzimmer sind mit gepflegten Parkettböden ausgestattet und vermitteln typischen
Altbau-Charme mit hohen Decken und viel Tageslicht. Die Küche ist mit Ceranfeld, Backrohr,
Dunstabzug, Geschirrspüler und Kühlschrank voll ausgestattet und bietet ausreichend Platz
zum Kochen. Das Badezimmer verfügt über eine Badewanne, Waschtisch sowie einen
Waschmaschinenanschluss, das WC befindet sich in einer baulich getrennten Nische. Beheizt
wird die Wohnung mittels effizienter Gasetagenheizung.

Besonders hervorzuheben ist der im Eigentum befindliche PKW-Stellplatz im Innenhof
(zusätzlich €15..000.-) – eine Seltenheit in dieser Lage – sowie ein eigenes Kellerabteil, das
zusätzlichen Stauraum bietet. Ein praktischer Abstellraum im Stiegenhaus direkt neben der
Eingangstüre ist der Wohnung zugeordnet.

Die Lage überzeugt durch eine perfekte Infrastruktur: Der Bahnhof Meidling mit U-Bahn-,
S-Bahn- und Fernverkehrsanschluss ist in wenigen Minuten zu Fuß erreichbar. Ebenso
befinden sich zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomiebetriebe und sämtliche
Einrichtungen des täglichen Bedarfs in unmittelbarer Nähe. Für Freizeit und Erholung bieten
sich das nahegelegene Schloss Schönbrunn, der Schlosspark sowie das Schönbrunner Bad
an – alles bequem erreichbar.
Diese charmante Altbauwohnung ist eine ausgezeichnete Wahl für Menschen, die eine ruhige
Wohnlage mit urbaner Anbindung suchen.

Eckdaten zur Immobilie:
• Wohnfläche: ca. 56 m²
• 2 Zimmer
• 1. Stock, ostseitige Ausrichtung
• Lift
• Ruhige Innenhoflage
• Parkettböden
• Voll ausgestattete Küche
• Badezimmer mit Badewanne und Waschmaschinenanschluss



• Gasetagenheizung
• PKW-Stellplatz im Eigentum (zusätzlich €15..000.-)
• Kellerabteil im Eigentum
• Abstellraum am Gang, der Wohnung zugeordnet

Gerne senden wir Ihnen weiterführende Informationen oder vereinbaren einen persönlichen
Besichtigungstermin. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Alle Angaben beruhen auf Informationen des Eigentümers sowie der Hausverwaltung und sind
ohne Gewähr.

Doppelmaklertätigkeit:
Wir informieren Sie darüber, dass wir bei diesem Objekt eine Doppelmaklertätigkeit ausüben
(§ 5 Abs. 3 MaklerG).

Haben Sie schon eine Finanzierung?
Wenn nicht, stellen wir gerne einen Kontakt zu einem Finanzierungsberater her. Wir arbeiten
mit den beiden größten Anbietern am Markt zusammen, die durch Ihr breites Portfolio an
Partnerbanken oftmals die besten Konditionen für Sie herausholen können!

Nebenkosten:
3,5% Grunderwerbsteuer; 1,1% Grundbucheintrag; ca. 1-3% Notar für Vertragserrichtung; 3%
Vermittlungsprovision zuzügl. Ust.,
ggf. Finanzierungskosten und Gebühren der Bank oder des Kreditinstitutes.Angaben gemäß
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