"4-Zimmer-Haus in 1220 Wien — Ruhige Lage,
Top-Anbindung!"

RH 1220 Wien

Objektnummer: 1626 27292

Eine Immobilie von RE/MAX Donau-City Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Andrea Eisner

RE/MAX Wien-Donaustadt
Kagraner Platz 17
1220 Wien

H +43 660 / 77 22 320
F +43 1/2644185

Haus - Reiheneckhaus
Osterreich

1220 Wien

ca. 2021

Gepflegt

106,00 m2

4

1
2
1

42,00 kWh / m2* a
0,66

499.000,00 €
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Plan folgt
in Kiirze...




RE/MAX Gebrauchtimmobilien :
3 Monate NACH-KAUF-SCHUTZ "

Hauska geratevers:cherung inklusive Heizungs-

Donau -Cityrdmmmobil i #rRGENERALL



Objektbeschreibung

"4-Zimmer-Haus in 1220 Wien — Ruhige Lage, Top-Anbindung!”

Dieses hochwertige Reihenhaus befindet sich in einer ruhigen Wohngegend in Essling und
bietet die perfekte Kombination aus urbanem Komfort und naturnahem Lebensstil.

Das Haus uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung mit hellen, grof3ztigigen
Zimmern, die vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Der offen gestaltete Wohn- und
Essbereich ladt zum Wohlfihlen und Entspannen ein.

Besonders hervorzuheben ist der private Garten, der ideal fur gemutliche Stunden im Freien
oder fur Hobbygartner geeignet ist. Hier finden Sie lhren personlichen Riuckzugsort mitten im
Grunen.

Die Ausstattung ist modern und geschmackvoll gewahlt. Hochwertige Materialien im
Badezimmer Feinsteinfiel3en, Rollladen, stilvolle Parkettbéden und eine sofort bezugsfertige
Klche sorgen dafir, dass Sie sich vom ersten Moment an zuhause fuhlen kénnen.

Dank energieeffizienter Bauweise profitieren Sie von niedrigen Betriebskosten und einem
zeitgemalRen Wohnstandard.

Die Lage in Wien-Essling bietet eine hervorragende Infrastruktur: Einkaufsmdglichkeiten,
Schulen, Kindergarten und o6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar. Gleichzeitig
genielRen Sie die Nahe zu Naherholungsgebieten und viel Natur vor der Haustur.
Abstellplatz fur ein Auto inklusive! die Luftwarmepumpe sorgt fur das Warmwasser und die
Heizung!

Nutzen Sie die Gelegenheit — es handelt sich um das letzte verfigbare Reihenhaus in dieser
Wohnanlage.

Infrastruktur & Lage:

Die Umgebung bietet eine ausgezeichnete Nahversorgung: In wenigen Minuten erreichen Sie
Supermarkte wie BILLA, SPAR oder Penny, sowie Apotheken, Backereien und das
Einkaufszentrum Marchfeld Center. Fur Familien stehen Kindergarten, Volksschulen und
Mittelschulen in unmittelbarer N&he zur Verfiigung.

Auch die offentliche Anbindung ist optimal:

Die Buslinien 26A und 88A verbinden Sie rasch mit der U-Bahn (U2 Aspernstral3e oder Ul
Kagraner Platz).

Mit dem Auto gelangen Sie Uber die S2 oder A23 in kurzer Zeit in die Wiener Innenstadt oder
Richtung Flughafen.

In der Freizeit laden die Lobau, der Nationalpark Donau-Auen und der Muhlwasser zu
Spaziergadngen, Radtouren oder Badeausfliigen ein.

Der Preis NUR € 499.000,--



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmeb 42.0
edarf: kWh/(m?a)
Klasse HeizwB
armebedartf:

Faktor Gesa 0.66
mtenergieeffi
zienz:

Klasse A+
Faktor Gesa
mtenergieeffi
zienz:
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