NEUBAUPROJEKT HERNALS - BEZUGSFERTIG JULI 2025
- HOCHWERTIGE MIETWOHNUNGEN *INKL.
EINBAUKUCHE*

S (] ZGOM VP.AT]

Objektnummer: 12016

Eine Immobilie von Spiegelfeld Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Balkone:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1170 Wien
Erstbezug
79,55 m?
79,55 m?
3
1
I20,5o kWh / m2 * a
0,73
1.829,81 €
1.464,58 €
1.663,46 €
198,88 €
166,35 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

KR Georg Spiegelfeld

Spiegelfeld Immobilien GmbH

Stubenring 20
1010 Wien



T +43 1 51%

Gerne steh
Verflugung.

el ot
Openstreethap Mitwirkende, CC-BY-SA




VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstrae 120 1170 Wien

Top | Name | Flache | Fliche

Wohnkiche L TOP 02
2316 m? i | Zlmmerz
Parkett ‘ X ;Z‘.i;rln | Wohn- | TerrasseiBalkon

1. Obergeschoss
ToP02| AR [110m*|  000m

TOP02| Bad | 3%4m| omm
TOP 02| Balkon | 0,00m? 798m

TOPO2| VR 1175|000
TOP 02 wc 145m* 0,00 m*

TOP 02 | Wohnkiiche| 23,16 mF | 0.00m*
TOP 02| Zimmer |17.21m¢|  000m*
TOP02| Zmmer |[1511m? 0,00m*

GESAMT nnm 19w

1. Obergeschoss

Zimmer
1511 m*
Parkatt

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1 2

STAND: April 2025




VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 03
Wohn- | Terrasse/Balkon
Top | Name | Fiiche | Flache

1. Obergeschoss

TOP03| BadWC | 326m* 0.00m?
TOP 03 VR 24Tm* 0,00m*
TOP 03 | Wohnkilche 18,88 m? 0,00 m?
TOP03| Zimmer |11.07m*]  0.00m?
GESAMT 3568 m*

Zimmer
11,07 m?
Parkett

Topdd  3568m*

1. Obergeschoss

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1 2 3

STAND: April 2025




v

e R
4, m
Fliesen gfi;:

Wohnkiiche
22,16 m?

Parkett

Parkett Top04 46,52 m*

Ne

iF

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT.

0

SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND ® e =

1. Obergeschoss

1 2 3

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 04
Wohn- | TerrasseBalkon
Top | MName | Flache | Flache

1. Obergeschoss
TOPO4|  Bad 448 m? 0.00m?

TOPO4| VR 295m* 000m*
TOP 04 WC 1,53 m? 0,00 m?

TOP 04 | Wohnkiche| 22,15 m?| 0,00 m*
TOPO4 | Zimmer |1543 m* 0,00 m*

GESAMT 46,52m*

STAND: April 2025




Balkon
8,28 m*

Fliesen

m
e M Wohnkiiche
Parkett 29.05m*
Parkett n

Top0s
Balkon

6162m?
828m* A

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1

1. Obergeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 05
Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name | Flache Flache

1. Obergeschoss

TOP 05 Bad | 496m’| 000m*
TOPOS5| Balkon | 0,00m* 828m*

TOPOS| SR |460m*| 000m
TOPO5| SR |267m'| 000m

TOP 05 VR 3,15m? 0,00 m*

TOPOS| WC 1,75 m? 0,00m*

TOP 05 | Wohnkiche | 29,05 m? 0,00m*

TOP 05| Zimmer | 1543 |__000r
GESAMT 61.62m? 8,28 m*

STAND: April 2025




VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrae 120 1170 Wien

Balkon
7.93 m*
Fliesen

TOP 06

Zimmer
17,21 m*

Wohn- | Terrasse/Balkon

M Parkett
e Top Name | Flache | Flache

Parkett

= 2. Obergeschoss
Top0& 7386 m*

TOPOE| AR | 110 |

Balkon 793 m* TOP 08 Bad 401 m?

TOPOG| Bakon | 000m*| 7

TOP 06 VR 1175 m*

T0P06| we | 145m |
TOP 06 | Wohnkiche | 23,16 m?

TOP 06 | Zimmer | 15.18 |
TOPO6| Zimmer [17.21m?

GESAMT 73,86 m* 793 m*

2. Obergeschoss

LAGEPLAN

Eine Immobilie der

=
i
PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG -k |
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
| DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1 2 3

STAND: April.2025




Wohnkiiche
18,98 m*

Zimmer
Parkett 11,13 m?
(0 Parkett
Topd7 3591 m?

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0

SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

1

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 07
Wohn- |TerasseBalkon

Top | MName | Flache | Flache
2. Obergeschoss
TOPO7 | BadWC [ 333m? 000m?
TOPOT| VR | 247m¢| 000m®
TOP 07 | Wohnkiche | 18,98 m? 000m?*
TOPO7 | Zimmer |1113m? 000m*

GESAMT

2. Obergeschoss

LAGEPLAN

BIIm

STAND: April 2025




VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 08

Top 08 . .
% Wohn- | Terrasse/Bakon
Top | Name | Flache | Flache

2. Dﬂﬂlmsﬂnﬂﬁi

TOPO8| Bad | 45mi|  000m
TOP 08 VR 2,96m? 0,00 m*
ToPo8| wc  [1sm|  o00m
TOP 08 | Wohnkiiche | 22,26 m? 0,00m*
TOP08| Zimmer |1546m'| 000m’

Bad
4,55 m?
Fliesen

GESAMT 46,76 m*
Wohnkiiche
15,46 m* N 22,26 m*
— Parkett | S
J S 2. Obergeschoss

LAGEPLAN

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1 2 3

STAND: April 2025




Balkon
8,28 m*

Fliesen

1543 m*

Wohnkiche
Parkett 29,05 m?
Parkett

Top03
Balkon

.M m
828 m’

SR
4,60 m?
Parkett

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0

1

2. Obergeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 09
Wohn- | Terrasse/Balkon
Top | MName | Flache | Flache

2. Obergeschoss
TOP09| Bad 506m* 000m*

TOP 09| Bakon | 0,00m? 828 m?
TOP 09 SR 4,60 m? 0,00 m*

TOPGS| SR | 267 | Oidm
7T0F’ 09 VR 3156m* 000m*

TOP 09 wc 1,75m? 000m*

TOP 00 [ Wohnkdene| 2805 000"
TOP0S | Zimmer |1543m? 000m?*

GESAMT 61,71 m* 828 m*

LAGEPLAN
\

Eine Immobilie der

STAND: April 2025




Balkon
7.93 m?

FI\ESensg?fgfj

SR

Balkon 7,93 m*

Zimmer
15,18 m*
Parkett

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
'SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 f

3. Obergeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser HauptstraBe 120 1170 Wien

TOP 10

Wohn- | Terrasse/Balkon
Top MName Fléche | Flache

3. Dnelgesnnnes

TOP10] AR [ 110m | 000m
TOP 10 Bad 4,01 m? 0,00 m*
TOP10| Bakon | 0,00m*| 783m
TOP 10 VR 1.75m? 0,00 m*
TOP 10 WC 1,46 m* 0,00m*
TOP 10 | Wohnkiiche | 23,16 m 0,00 m*
TOP10| Zimmer |17.05mF|  000m*
TOP 10| Zimmer |1518 mi- 0,00 m?
(GESAMT 7380m 183w

LAGEPLAN

STAND: Apiil.2025




VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser HauptstraBe 120 1170 Wien

TOP11

Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name Fléche Flache

3. Obergeschoss

33| 000m
24Tme | 000m

1898 m*|  0.00m*
11,13 m* 0,00 m*

e W B9 m
%nggkﬁ;:h f
98 i
Parkett [ W ?1”‘1?5,:‘: U
e : I
7iF (Topt1  3594m Parkatt

3. Obergeschoss

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT.

Q 1 2 3

STAND: Apiil.2025




Bad
4,55 m*
Fliesen

DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT.

Top12

Wohnkiiche
22,26 m?
Parkett

46,76 m*

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN | FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
'SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

0

1

3. Obergeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 12

Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name Fléche Flache

3. Dﬂﬂlmsﬁhﬂﬁi
TP T2[ Bag [asm| 000
TOP 12 VR 295 m? 0

.00 m?
TOP12| WC 1582m | 000m
TOP 12 | Wohnkiiche | 22,26 m* 000m*
TOP12| Zmmer |1546m®| 000m?
GESAMT 46,76 m*

LAGEPLAN

STAND: Apiil.2025




Balkon
8,28 m*
Fliesen

Zimmer I:
16,43 m?* "
z r Wohnkiiche
Parkett L 2508
Parkett iz

Topld 611w [
Balkon 8,28 m*

Bad
115,06 m*
| Fliesen

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
'SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 f

3. Obergeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser HauptstraBe 120 1170 Wien

TOP 13
| Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name Fléche Flache
3. Obergeschoss
TOP 13 Bad 5,06 m* 000m*
TOP13| Balkon | 0,00 m? | 8m
TOP 13 SR 4,60 m? 000m*
TOP 13 SR 267m | 000m'
TOP 13 VR 315m? 000m*
TOP 13 wC 175m | 000m
TOP 13 | Wohnkiiche | 29,05 m? 0,00m*
TOP 13| Zimmer |1543 el 0,00m?
GESAMT 8.7 m 828 m’

LAGEPLAN

STAND:

Apiil 2025




Zimmer
18,72 m?
Parkett

Toptd 243
Balkon 793m?

Bad
4,32m?
Fliesen

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

| SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BE| ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

| DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 1]

1

2

4. Obergeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemnalser HauptstraBe 120 1170 Wien

TOP 14
Wohn- | Terrasse/Balkon

Top Name Flache Flache
4. Obergeschoss
TOP14| AR | 174m | 000m*
TOP14| AR [112m*| 000m
TOP14| Bad | 432 | 000m’
TOP14| Bakon |000m*| 783m
TOP14| Gard. | 240m° |  000m*
TOP14| VR | 828m | 000m*
TOP14| wC | 162m*| 000m
TOP 14 | Wohnkixche | 23,26 m| 0,00 m?
TOP14| zZimmer [1872m o000m
TOP14| Zmmer [2087mi| o0om'
GESAMT B243m  783m

LAGEPLAN

STAND: Agril 2025




Zimmer
20,50 m?
Parkett

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

e

‘Wehnkiiche
2440 m?

=
Parkett r A

Top1s 56‘84 m

SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BE| ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT.

0

1

4. Obergeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemnalser HauptstraBe 120 1170 Wien

TOP 15

Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name Flache | Flache

4. Obergeschoss

TOP 15 AR 1,56 m? 0,00m*
TOP 15 Bad 481m? 0,00m?

TOP5| VR | 4f8m'| 000m
TOP 15 wc 143m* 0,00 m*

TOP 15 | Wohnkiche| 2440 m#| _ 000m*
TOP15 | Zimmer |2050m*|  000m*
GESANT 5689’

LAGEPLAN

STAND: Agril 2025




Balkon
8,28 m*
Fliesen

Zimmer
15,43 m?
Parkett

‘Wohnkiiche
9,05 m*

T \_/ N/ Parkett

79,55 m*
828m

Topth
Balkon

SR
4,60 m?
Parkett

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

| SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BE| ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

| DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT.

0 1

2

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemnalser HauptstraBe 120 1170 Wien

TOP 16
Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name Flache Flache

4. DHEIQGSDHQGS

TOP16| Bad | 506m | 000m'
TOP16| Bakon | 000m | 828m*
TOP16| SR | 460m'| 000m’
TOP16| SR |267m| o000m’
TOP16| VR | 32im| 000m*
TOP16| WC | 170m | o000m*
TOP 16 | Wohnkiche| 20,05 m|  0,00m*
TOP 16| Zimmer |1543mi| 000 m?
ToP 16| zmmer |Tigame| ogom
GESAMT 7955m  B2Em

4. Obergeschoss

LAGEPLAN

STAND: Agril 2025




Balkon
12,87 m?

%‘ Fliesen
g 5
A

Wohnkiiche 3 Zimmer

19,73 m? 2 18,75 m?

Parkett . L Parkett
YRR

./
Top1? 7769 m?
Balkon 1287 m’

| Bad
4,37 m*
Fliesen

| Zimmer
20,71 m?
] Parkett

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

| DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1

1. Dachgeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 17

i | Wohn- | TerrasseiBalkon
Top | Mame | Flache | Flache

1. Dachgeschoss

TOP17| AR [174m|  000m
TOP 17 Bad 43T m? 0,00m*
TOP 17| Bakon |000m* | 1287m
TOP17| Gard. | 248m° |  000m*
TOP17| VR | 828m | 000m
TOP17] WC | 16m'| 000m?
TOP 17 |Wohnkiche| 19.73 mé| 0,00 m*

TOP 17| Zmmer |1875m¢|  000m
TOP 17| Zmmer [2071me|  000m*
GESAMT Tieam 1287m

STAND: April.2025




o]
Bad
4,86 m* 1.43 m?
Fliesen liesen
| Zimmer
20,46 m*
Parkett

VR
4,20 m*
arkett

-~ AR
- 1,24 m*
Parkef
Wohnkiiche
24,56 m*

Parkett
1 e

o [Topts  s67dm* %
g “

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0

1

1. Dachgeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 18
i Wohn- | Terrasse/Balkon
Top | Name | Fiiche | Flache

1. Dachgeschoss
TOP 18 AR | 124m? 000m?

TOP18| Bad | 486m | 000m
TOP 18 VR [420m* 000m?*

TOP1B| WC | 143m| 000m®
TOP 18 | Wohnkilche | 24,56 m* 000 m*

TOP 18| Zimmer | 20,46 m? 000m?

‘GESAMT 56,74 m*

STAND: April.2025




Balkon
13,40 m*
Fliesen

Zimmer
15,31 m?
Parkett

Wohnkiiche
25,00 m*
Parkett

Topid
Balkon

74,84 m*
13,40 m*

Zimmer
14,55 m?
Parkett

| PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SING VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
| SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION, BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
| DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0 1

1. Dachgeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hernalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 19
i | Wohn- | TerrasseiBalkon
Top | Mame | Flache | Flache

1. Dachgeschoss
TOP19| AR 274m? 0,00m*

TOP19| Bad | 506m | 000m
TOP 19| Balkon | 0,00m* 1340m?

TOP18| SR | 40m| 000w
TOP 19 | SR 267 m* 0,00 m*

TOP19| VR |3i5m | 000m
ToP1a| we | o

TOP 19 | Wohnkiche| 2500 m?|  0,00m*
TOP 19| Zmmer |1531m|  000m*
TOP 19| Zmmer [1455m| 000m*

2
3

‘GESAMT 7484 m* 1340 m*

LAGEPLAN

\

STAND: April.2025




Terrasse
6,84 m?*

Fliesen

Wohnkiiche
32,23 m*

Top20
Terrasse

7536 m*
684m*

L]

Bad | zimmer
1,71 m? | 25,16 m*
Fliesen Parkett

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG

SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BE| ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND

DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. 0

1

2. Dachgeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 20

Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name | Flache |  Flache

2. Dachgeschoss )
TOP 20 Bad 17 m 0,00m*

TOP20| Temasse | 0.00m* | 684m*
TOP 20 VR 489 m? 0,00 m*

TOP 20 wc 136m | 000m*
TOP 20 | Wohnkiiche | 32,23 m* 0,00 m*

TOP20 | Zimmer A6m|  000m*

GESAMT T5%6m GBAm

LAGEPLAN

e o)

STAND: April.2025




Terrasse
9,40 m?
Fliesen

iy Wohnkiiche
) 22,13 m*
" _ Parkett
- ~

Aop21

Zimmer ME 13
142 me 6.23m e
Parkett Parkett 1

Zimmer
18,43 m*
Parkett

11,67 m?
Fliesen

PLAN- UND OPTISCHE ANDERUNGEN SIND VORBEHALTEN ! FLACHENANGABEN SIND CA. ANGABEN. DIE EINGEZEICHNETE MOBLIERUNG, BEPFLANZUNG
| SOWIE DIE VISUALISIERUNGEN DIENEN DER UNVERBINDLICHEN ILLUSTRATION. BEI ETWAIGEN WIDERSPRUCHRGEN ZWISCHEN DEN VERMARKTUNGSPLANEN UND
| DEM TATSACHLICHEN GEBAUTEN ZUSTAND GELTEN DIE FLACHEN WIE BESICHTIGT. Q 1

2. Dachgeschoss

VERMARKTUNGSPLAN

NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES
Hemalser Hauptstrae 120 1170 Wien

TOP 21

Wohn- | Terrasse/Balkon
Top Name Fléche Flache

2

TOP 21 Bad 167m*|  000m?
TOP 21| Temasse | 0,00 m* 940m?

TOP 21 VR 623m' | 000m
TOP 21 weC 142m? 0,00m*

TOP 21 | Wohnkiiche | 2213 m®|  0.00m*
TOP21| Zimmer |1142m? 0,00m*

TOP21| Zimmer |1843m*|  000m*
(GESAMT 71.30m* 9,40 m*

e -

STAND: April.2025




Objektbeschreibung

HOCHWERTIGE MIETWOHNUNGEN MIT BALKON + EINBAUKUCHE!!!

Derzeit entstehen unmittelbar auf der Hernalser Haupstraf3e 120, 20 hochwertige
Mietwohnungen zwischen 35 und 82 m2. Samtliche Einheiten sind mit einer modernen
Einbaukliche ausgestattet und verfiigen teilweise tiber Balkone oder Terrassen.

Das Wohnhaus ist mit einem behindertengerechten Lift und einer Zentralheizung, die
Okologisch mittels Luftwarmepumpe betrieben wird, ausgestattet.

Weiters befindet sich ein Kinderwagen- und Fahrradabstellraum im Erdgeschoss des Hauses
und es stehen 4 Stk. Stellplatze zur Anmietung im Hof zur Verfigung. Die Einlagerungsraume
befinden sind im Kellergeschol3.

Geschéfte des taglichen Bedarfs sind fusslaufig erreichbar und auch Schulen und Arzte
befinden sich in unmittelbarer Néhe.

Befristeter Hauptmietvertrag auf die Dauer von 5 Jahren!

Hochwertige Ausstattung:

e moderne Einbaukiiche

Parkettboden Eiche

FuRbodenheizung

Klimatisierung im DG mittels Betonkern/Bauteilaktivierung
Fenster: Kunststoff/Alu- Isolierglas

Sonnenschutz: aul3enliegende Raffstore-Lamellen

Gerne Ubermitteln wir Innen auf Anfrage weitere Detailunterlagen!

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m



Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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