Exquisites Penthouse im Herzen des Wiener
Botschaftsviertels

Objektnummer: 28562

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

d

Daniel Bolataschwili

EHL Wohnen GmbH
Prinz-Eugen-Stralie 8-10
1040 Wien

Beatrixgasse
Wohnung
Osterreich
1030 Wien
2018
Neuwertig
Teil

Neubau
186,70 m2

4

3
3
7
I23,7o KWh / m2 * a

0,73
4.298.000,00 €
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TH= AMBASSY

— PARKSIDE LIVING ——

BEATRIXGASSE 27 |
1030 WIEN

AMBASSADOR LIVING

STIEGE1 | DG2 | TOP 98

WOHNFLACHE: 186,70 m?
TERRASSE: 135,20 m?*
RAUMHOHEN BIS 3,00 m

Disclaimer. Die dargesteliten Einichtungsge-
genstande - ausgenommen Badewannen, Du-
schen, Waschtische und WC's - dienen nur zur
illustration undl sind nicht Im Lieferumfang
nthatten. Die AUSSHATTUNg der Wohnung kan
der Bau- und Ausstattungsbeschreibung ent-
omimen werden. Anderungen vorbenaiten.
Planstand: August 2017
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MaBstab: 1:100
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TH= AMBASSY

— PARKSIDE LIVING ——

BEATRIXGASSE 27 |
1030 WIEN

AMBASSADOR LIVING
STIEGE 1 | DT | TOP 98

TERRASSE: 57,88 m”
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Bestibgasse M

= Disclaimer. Die dargesteliten Einichtungsge-
= ‘genstande - ausgenommen Badewannen, Du-
> sehen, Waschische und WO - lénen nur zur
lusiravon und sind nicht i Lieferumiang
enthaiten, Die AusstatTung der Wonnungkann
der Bau- und Ausstatiungsbeschreibung ent-
nommen werden. Anderungen vorbehalten.
Planstand: August 2017

MaRBstab: 1:100 ————
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Objektbeschreibung

Ein architektonisches Meisterwerk tiber den Dachern Wiens

Inmitten des prestigetrachtigen Botschaftsviertels, an einer der feinsten Adressen Wiens,
gelangt eine atemberaubende Penthouse-Wohnung mit exklusivem Interieur und
eindrucksvoller Aussicht zum Verkauf. Diese Residenz verbindet luxurioses Wohnen mit
urbaner Eleganz und bietet ein Wohngefuhl der Extraklasse.

Design trifft Panorama

Nach Sudwesten ausgerichtet, empfangt Sie dieses lichtdurchflutete Penthouse mit einem
unvergleichlichen Ambiente. Die grof3ztigigen, mit Thermo-Esche belegten Terrassen erdffnen
spektakulare Panoramablicke auf die historische Innenstadt, den Kahlenberg und die
prachtvolle Wiener Skyline. Hier erleben Sie die Symbiose aus Architektur, Natur und urbanem
Flair auf hochstem Niveau.

Hochster Wohnkomfort — Ausstattung der Spitzenklasse

Jedes Detail dieser Immobilie wurde mit erlesenem Geschmack und einem kompromisslosen
Qualitatsanspruch umgesetzt:

e Beeindruckende Raumhdhen von bis zu 3 Metern — ganz ohne Dachschragen

* Raumhohe 3-fach-Panoramaverglasung fur lichtdurchflutete RGume und ungestorte
Aussichten

e Wind- und wetterunabhangiges Beschattungssystem integriert zwischen den
AulRenscheiben

e Innovative Klimatisierung tber Fu3boden und Decke sowie erganzende Klimaanlage

* Extralange Innentliren mit einer Hohe von 2,4 bis 2,6 Metern — ein Statement fur Stil
und Offenheit

e Edle Bader mit grof3formatigen Fliesen, bodenebenen Duschen und eleganten
Badewannen

e Niedrigenergiehausstandard (HWB 23,7 kWh/m?2a; f{GEE 0,729) — nachhaltig und
effizient



Exklusiver Wohnservice — mehr als nur ein Zuhause

Dieses Penthouse befindet sich in einem Wohnensemble der Extraklasse, das Ihnen weit mehr
als nur ein stilvolles Zuhause bietet:

e Concierge-Service — mal3geschneiderter Komfort auf Hotelniveau

e Private Lounge & Meetingraum — perfekte Orte fir Empfange oder geschétftliche
Treffen

¢ Privatkino — fur lhre ganz personlichen Filmabende

e Zwei Garagenplatze — grof3zigig dimensioniert fir hochsten Fahrkomfort (EUR
60.000,-- pro Stellplatz, verpflichtend zu kaufen)

e Sicherheitskonzept auf Premiumniveau — fur Ihr ruhiges Gewissen

e Gesicherter Fahrradraum — praktisch & sicher

Lage — Wiens elegante Visitenkarte
Die Adresse konnte exklusiver kaum sein: Eingebettet im charmanten Botschaftsviertel, vereint
diese Lage noblen Flair mit urbaner Funktionalitat. Die perfekte Infrastruktur lasst keine
Winsche offen:

e U-Bahn: U4 — Station ,Stadtpark*

e StraRenbahn: Linie O — Station ,Sechskriigelgasse*

e Buslinie: 4A — Station ,Am Modenapark*
FuRlaufig erreichbar sind neben kulturellen Wahrzeichen auch exquisite Restaurants,

Boutiquen, Galerien und das moderne Shoppingcenter ,The Mall“. Bildungseinrichtungen,
Kindergarten, Arzte und Apotheken sind ebenso vielfaltig vertreten.

Stil. Qualitat. Prestige.

Dieses Penthouse ist nicht nur eine Immobilie — es ist ein Statement. Fiir Menschen mit



Anspruch, Sinn fiir Asthetik und einem Lebensstil, der das Besondere sucht. Erleben Sie die
Essenz urbanen Luxuswohnens in einer der lebenswertesten Stadte der Welt.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin — und lassen Sie sich von
diesem Wohntraum verfihren.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <500m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <250m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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