La Terrazza

BOSS
IMMOBILIEN

Beralung - Organisation * Service + Sicherheit

B 7imy
- ‘J@"‘l E

Objektnummer: 3599

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse SchulstralRe 1

Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 4053 Haid
Baujahr: 2021

Zustand: Neuwertig

Alter: Neubau
Wohnflache: 56,05 m2

Zimmer: 2

Stellplatze: 2

Keller: 7,80 m2
Heizwarmebedarf: 30,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,69

Kaufpreis: 247.000,00 €
Betriebskosten: 282,60 €

Infos zu Preis:

2 Tiefgaragenplatze je € 15.000.- sowie Kiiche zur Abldse von € 2.000.- nicht im Kaufpreis
enthalten

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

\

Tibor Hostnik
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La Terrazza it/ errasse

Lassen Sie sich verzaubern von dieser tollen
Wohnung samt groBziiger Terrasse.
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Finanzierung
leicht gemacht!

Probleme bei der Finanzierung
lhrer Traumimmobilie?
Mit unseren Finanzexperten sind
Sie sicher gut beraten. Wir finden
Ihre individuelle Lésung!

Jetzt clever
finanzieren!
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lhr Ansprechpartner:
Tibor Hostnik

+43 650810 80 88
th@bossimmobilien.at

Weitere Immobilien-Angebot auf @ €3 ©)!
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Flur
6,21 m?

Wohnzimmer
1241 m?

N

Schlafzimmer
15,41 m?

Abst.
X27mme

Bad
331m?

Terrasse
83,03 m?*
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Zimmer

83 m2

Wohnfliche Terrasse

Top 17
Schulstr. 1, 4053 Haid

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immabilienbiiro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen
Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-
tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in
kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

***Besichtigen Sie die Wohnung hier bei einem 360 Grad Rundgang:***
https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3118975

> Haid | Wohnung | Kaufen <
Eindrucksvolle Wohnung mit grofRer Terrasse: Ihr neues Zuhause wartet!

Diese moderne Dachgeschosswohnung in einer erst 2021 errichteten Wohnanlage vereint
stilvolles Wohnen mit durchdachtem Komfort und grof3ziigigem Freiraum. Bereits beim
Betreten spurt man die besondere Atmosphéare: Lichtdurchflutete Raume, hochwertige
Ausstattung und ein Grundriss, der Funktionalitat mit Wohnqualitat verbindet.

Das Herzstiick dieser Immobilie ist zweifellos die beeindruckende Terrasse, die sich grof3ztigig
um die Wohnung zieht und sowohl vom Wohn- als auch vom Schlafzimmer aus zugéanglich ist.
Ob Sonne tanken, entspannt friihstiicken oder den Tag bei einem Glas Wein ausklingen
lassen — dieser AulRenbereich eroffnet viele Mdglichkeiten und wird schnell zu Ihrem
Lieblingsplatz. Teilweise Uberdacht bietet sie sowohl sonnige als auch schattige Riickzugsorte.

Im Inneren erwarten Sie rund 56 m2 Wohnflache, verteilt auf einen offenen Wohn-Essbereich
mit Kiiche und weiteres Zimmer zum Schlafen und Traumen. Das moderne Badezimmer mit
Dusche und WC sowie ein praktischer Abstellraum vervollstandigen das Angebot und machen
die Wohnung zu einem idealen Zuhause fiur Singles, Paare oder Ruhesuchende.

Fur ein angenehmes Wohnklima sorgt eine Ful3bodenheizung, die in allen Raumen wohlige
Warme verbreitet. An sonnigen Tagen sorgen Sie elektrisch betriebenen Raffstores fir eine
Beschattung der Raume.

Ein Lift bringt Sie komfortabel von der Tiefgarage bis direkt vor Ihre Wohnungsttr im
Dachgeschoss. Zwei Tiefgaragenplatze stehen fir lhre Fahrzeuge bereit und bieten
zusatzlichen Komfort. Die Wohnanlage selbst tiberzeugt mit durchdachter Infrastruktur, einem
Fahrradraum und einem eigenen Kinderspielplatz — perfekt flr ein rundum entspanntes
Wohngefuhl.

Diese Wohnung verbindet modernes Design mit hochster Lebensqualitat — ein Riickzugsort,
der keine Winsche offen lasst.

Lage

Die Wohnung liegt zentral im Herzen von Haid, an der Ecke Traunufer und Schulstral3e.
Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind bequem zu Ful3 erreichbar. In
unmittelbarer Umgebung befinden sich auRerdem Kindergarten, Schulen, Cafés, Restaurants,
Banken, eine Apotheke sowie Arzt:innen und vielfaltige Sport- und Freizeiteinrichtungen —


https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3118975
https://www.bossimmobilien.at/rundgang/?v=3118975

darunter auch ein Freibad.

Erholung in der Natur bietet die nahegelegene Traun-Au, die zu Spaziergangen und Ausflliigen
ins Grune einladt. Fir Bewegung und Spal3 sorgt Oberdsterreichs grof3tes
Bewegungsparadies: der Motorikpark Ansfelden — ideal fur Grof3 und Klein.

Die Verkehrsanbindung ist optimal: In wenigen Minuten erreichen Sie mit dem Auto die
Autobahn in Richtung Linz, Wels, Wien oder Salzburg. Bushaltestellen sowie der Bahnhof sind
ebenfalls schnell zu Ful3 erreichbar.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <300m

Apotheke <475m
Klinik <3.025m
Krankenhaus <8.825m

Kinder & Schulen
Kindergarten <375m
Schule <125m
Universitat <7.025m

Nahversorgung
Supermarkt <300m
Backerei <1.575m
Einkaufszentrum <1.325m

Sonstige

Bank <300m
Geldautomat <300m
Post <350m

Polizei <675m



Verkehr

Bus <250m

StralRenbahn <1.725m
Bahnhof <600m
Autobahnanschluss <750m
Flughafen <5.700m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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