Kreuzbergl Villen - 2 Zimmer Wohnung - Ein Projekt von
MADILE

MADILE:

Objektnummer: 111

Eine Immobilie von Madile Wohnbau GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt am Woérthersee
Alter: Neubau

Wohnflache: 59,68 m?

Zimmer: 2

Heizwarmebedarf: E4,00 KWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,67

Kaufpreis: 445.450,00 €

Ihr Ansprechpartner

Andreas Binder

Madile Wohnbau GmbH
Villacher StralRe 43
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 8282 969

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.



MADILE




MADILE




HAUS C TOP C03 (1.0G)

VORABZUG
HAUS C TOP C03 (1.0G)
Wohnnutziiache; 5968 m?
Balkon: A m
Keller: 9.57 m?
co3
AR e | E= =
21}2#‘” L We
u| y, | \%’; 24im L9 5
{4 EE ; VR Fliasen :
5 <] T BEEm B
: —i == | Parkett L=
80 | HIRGe—t¥ e E= il =
| SO S5 = BAD
13 ] g. O L3 s |
E Flesen —
WOHNENESSEN/KOCHEN b I =
= 20,26 . g
Hl Nimim) !:
o =
; i, DK ;
20 1L | [ snas
| W e
Parkei |
—_ l/- '\: - _|I (e T
— ' i___ —Ei—'-l
| = =
— Fix
:.: " I I KEMPER
BE g
x
1L UL BALKON
Eni 21.21 m? C ,ﬁ\’ é
§ Hallanbelag 7\ .
(sTOTZE "7 GELANDER “rimze
wvo?t'mcH

11. Dezamber 2024 Dhnsn it um g vom B e guignat. Siakche, kst sl und b gysiatache Dt s s,
M 1100 g und F sk GelNEr windan o Zuge déa Fassatentnnasniis e ArChilekian lesigemgl
) It n-mmummgnwhmd' Mkl und W + 7% Blahungeh
muﬂ-mnwmmmmmﬁmmmw 2 tor Bakhving soch sbwelchen’n den Eigangirkn S Engscicaawonmurgen
1] 1 2 3 4 5M | beinden sich iemese G =I lagen und Sechmisch e
L1} u il
ARCHITEKT KRAINER IT GMBH | ™ st sewinas




Objektbeschreibung

Kreuzbergl Villen: Ihre neue Wohlfuhloase in urbaner Idylle!

Am Ful3e des Kreuzbergl, in St Martin, entsteht eine moderne und ansprechende Wohnanlage,
die aus 4 Geb&uden mit jeweils 5 Wohneinheiten besteht.

Bei der Planung dieses Projekts wurde grof3er Wert auf maximalen Wohnkomfort gelegt.
Durchdachte Grundrisse, erstklassige Ausstattung und energieeffiziente Technologien
vereinen sich in diesem Wohnprojekt, das sich in einer der attraktivsten Lagen der Region
befindet.

Das aulRere Design der Gebaude flugt sich harmonisch in das landliche Ortsbild ein, wobei
hochwertige Materialien verwendet werden, die bereits von aul3en ein behagliches Wohngefihl
vermitteln.

Die Wohnungen bieten Gréf3en von 60 m2 bis 121 m2, wobei gréRere Einheiten durch die
Zusammenlegung von Wohnungen realisiert werden kénnen.

Verkaufspreise ab 453.000 EUR

Highlights

¢ Anspruchsvolle und barrierefreie Innenausstattung

e grol3zligige Raume mit viel Tageslicht

¢ Energieeinsparung durch Erdwarmepumpe und Photovoltaikanlage

¢ innovative FuRBbodenheizung und eine Deckenkiihlung, fur ein angenehmes
Raumklima

e moderne Badausstattung mit hochwertigen Materialien

¢ Kellerabteil fur jede Wohneinheit

¢ hauseigene Tiefgarage

e Erfahrener Bautrager, tber 140 Jahre Firmentradition



Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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