Buroflache/Praxis mit guter Anbindung und funf
Stellplatzen - befristete Miete

"Atelier"

Objektnummer: 3623 225

Eine Immobilie von Edelweil Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

WC:

Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Inr Ansprechpartner

MA Karl Lukas Lassacher

Edelweil? Immobilien GmbH
Predlitz 17
8863 Predlitz

T +43/664/9217197
H +43 664 92 17 197

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Biro / Praxis - Biroflache

Osterreich

5020 Salzburg

ca. 2015

Gepflegt

112,00 m?

112,00 m?

4

1

5

9,00 m2

I48,oo kWh / m2* a
0,95

1.500,00 €

1.000,00 €

1.272,73 €



Buro/Ordination im
Dachgeschoss

Brofiachen/Ordination’
im Dachgeschoss













Objektbeschreibung

Ort: Salzburg (Stadstteil Liefering)

Flachen: ca. 112 m? (Buro/Praxis) sowie ca. 9m? Kellerabteil
Parkplatze: 5 Pkw-Stellplatze exklusiv zur Nutzung
Mietdauer: Befristet — maximal 2 Jahre

Bezugsfrei: Ab sofort — flexible Vertragsabstimmung madglich

?

Raumaufteilung & Ausstattung

* Grol3zugiger Empfangsbereich — ideal als Rezeption oder Wartezone

» Mehrere helle Biros oder Behandlungsrdume mit flexibler Nutzung

» Separater Besprechungsraum flir Meetings oder Therapiesitzungen

 Kiiche und getrennte Sanitaranlagen vorhanden

» Zwei getrennte Zugange, da sich die Flache Uber das gesamte Geschoss erstreckt

* Elektrische Aul3enjalousien — Sonnen- und Sichtschutz inklusive

« Kein Lift im Haus — das Obijekt liegt im 2. Obergeschoss bzw. Dachgeschoss

» Keine Klimaanlage — gute Belluftung und Fensterflachen schaffen dennoch ein angenehmes
Raumgefihl

?

Standortvorteile & AulRenwerbung

» Zentrale Lage im Nord-Westen von Salzburg mit starker Erreichbarkeit — unweit der
Munchner Bundesstral3e

« Offentliche Verkehrsmittel und Autobahnauffahrt in unmittelbarer Nahe

 FUnf eigene Stellplatze direkt beim Gebaude

» AulRenwerbung mdglich — direkt am Gebaude oder in der Nahe der stark frequentierten
Munchner Bundesstral3e

« In der Umgebung: Gastronomie, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken etc.

?

Geeignet for

» Praxisgemeinschaften, Therapeut:innen, Berater:innen, Agenturen, Start-ups oder kleinere

Kanzleien

» Unternehmen, die temporar Flachenbedarf haben und gute Sichtbarkeit sowie Infrastruktur

schatzen

* Nutzer, die auf eine zusammenhangende, aber flexibel begehbare Einheit Wert legenAngabe
n
gemal
gesetzli
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