Reprasentatives Blro in klassizistischem Palais in Geidorf

Objektnummer: 5408/80

Eine Immobilie von ValorDomo Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Nutzflache:
Buroflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Infos zu Preis:

Kosten: Status Frihjahr 2022

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner
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Biro / Praxis
Osterreich
8010 Graz
1846
Gepflegt

Teill

Altbau
232,00 m2
232,00 m2

8

1

1

10,00 m2

D 107,00 kWh/ m2* a
890.000,00 €
3.836,21 €
617,80 €
231,00 €
150,06 €



M
VY VALORDOMO

Wo der Wert

zu Hause %st.

O 0676 / 31 36 555
JulianEnglich

( | ,/‘// — iy ; p
- = =
iy =
| 1 e g









80 5.20 2.90 B OL2 M
ﬂI.' -ﬂl "I.l "Il ﬂh .D I|I" S
44 27
p e
e o 1.26
=|lz ke
/ 1.335& =/ 1w ) 55
eal, 1e e, e O
0 = .66 ORI - '*‘:I
-) ll | g
T 4.3 - ||u.'m:e - =
1 _Lklel 3 2 KOCHE S S
212 #'_-—'J = - =V 14602 = fL1.67 4
I BORDRAUN 4 HoLZ =1 g
= Aln2
17. 7002 Sl |1 .[ Wiz 2 T3810[
3.62 ] & HoLz o IS w 22l
- S 166 lﬁé_;-: 4.10
F"1'_"i 3] &l T =] P i PRSI WL
|1 NI ‘§\ : % 7 2
I 1 3 1.8 = ———J'j—_&l& —————— -
0 e 1.3
34.30m2 | = e b : RO 1 .28
IFL ssn_; il‘ le2] = DESPRECHUNGSRAUN ) 2.4 ¥ =
e 1. | 3,902 -
| | h.26
AR B HOLZ
=| | o2 | | % , 1.7 152 , lz.02
o L e, Mss L26 yi 1% 40,
=, ~ ~~ joud
8 B2
it 3 K iq LE = Eﬁ
K 2 o 10 ~
> ! EF 223 L} | soRORAUN |2 \"E ! L
— B 26.20ne2 A -ﬁ
85 b LT
B0\ AR g BORDRAUK |
I:j 39 y  26.20n2
3.52 3 " ¥ HOLZ
A BORORAM 3 o 5*33 = BS+60 = = o
| 145 o o 35. 1082 = \3 - 200 - ¢l «
a4z £ 3 HOLZ | A
3 ol o
8 L] Lbs . 174 | L40 Lee , 1ad f) 1o L, g5 | (141
T | 140, 1.33
o &
i I
[T 2y g [l LY
i £ =z =I
L 5.19 50 4.20 15 4.20 3
A A AR A A
*’_ -

1 OBERGESCHIOES




Objektbeschreibung

Die Grof3zugigkeit und die sympathische Atmosphare in diesen repréasentativen
Buroraumlichkeiten im ersten Obergeschol? werden Sie Giberzeugen!

Willkommen geheifl3en von einem Entré mit besonders hohen Raumen (ca. 4 m) und
eleganter Stuckdecke konnen sich hier Mitarbeitende und Kund*innen gleichermaf3en von
Beginn an wohl fihlen. Die historische Substanz, die nach dem Jahr 2000 mit viel Gespur
generalsaniert wurde, schafft eine Stimmung fur den Besucher, wie es nahezu nur klassische
Altbauten vermogen.

Vom Eingangsbereich gelangt man wahlweise direkt in zwei Burordumlichkeiten, in einen
grofl3en Saal, der wiederum als Zugangsbereich zu weiteren Biros bzw. in den sonnigen
Wintergarten fuhrt.

Folgende Raume stehen zur Verfliigung:

e Drei westseitige Buros mit Verbindung untereinander. Gré3en: 26 m?, 26 m? und 35
m2

¢ Der Saal innenliegend / Besprechungsraum bringt es auf knapp 37 m2

¢ Der lichtdurchflutete Wintergarten mit Rollstuhllift samt zweitem Eingang vom
Stiegenhaus mit Lift verfugt Gber 34 mz

¢ Hinzu kommt ein derzeit als Kliche genutztes Biro mit tber 14 m? und einem weiteren
Buro im Osten mit knapp 18 m?2

¢ Ein kleines Bad samt Toilette und Notdusche

Es gibt zwei weitere Anschluss-Mdglichkeiten um eine Kiche zu installieren (im
Wintergarten und im Entré). Das ermdglicht eine gréRere Gestaltungsfreiheit bei der
Adaptierung des Buros fur neue Verwendungszwecke.

Im Preis sind weiters zwei Tiefgaragenpléatze sowie ein Kellerabteil inkludiert.
Parkplatze im Hof stehen dem Objekt bzw. Besuchern nicht zur Verfiigung.

Die Immobilie steht ab Sommer 2022 zur Verfligung. Das genaue Ubergabedatum kann
einvernehmlich unter Bertcksichtigung der jeweiligen Vorstellungen von Verkaufern und

Kaufern abgestimmt werden.

Eine Besichtigung ist nach Kontaktaufnahme mit uns und Terminvereinbarung auch kurzfristig
maglich.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://valordomo-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <1.000m
Autobahnanschluss <6.000m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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