Lebensqualitat in Geidorf - sonnige Wohnung mit 65 m?2

o
N

m om |

|

(T i (R

SERI R

LU T T

LI

RE/MAX

Kiche, gut ausgestattet, neuwertig

Objektnummer: 2278 6549

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8010 Graz
Baujahr: ca. 1977
Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 65,00 m2
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1
Heizwarmebedarf: I28,7O KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,96
Kaufpreis: 219.000,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Ruth Friedrich

RE/MAX Nova in Graz
Weblinger Girtel 25 - EG/TOP 73
8054 Graz
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Objektbeschreibung

Lebensqualitat in Geidorf

Die sonnige Wohnung liegt im 3. Stock nach Stiden und Westen hin ausgerichtet und
befindet sich in ausgezeichnetem Zustand.

GenielR3en Sie schon vorab den 360° Rundgang.
RUNDGANG gleich ansehen, hier klicken.

In unmittelbarer Nahe befindet sich der Murradweg, mit der kiirzesten Verbindung ins nahe
Grazer Stadtzentrum oder in den Grungurtel der Stadt.

2014 wurden die Kiche, inklusive E-Herd, Geschirrspiiler, etc., sowie das Badezimmer und
WC neu und hochwertig ausgestattet.

Bis auf den Holz-Parkettboden im Wohnzimmer, wurden auch sdmtliche Boden neu verlegt.
Der Zustand ist nach wie vor wie neu, da die Wohnung seither kaum genutzt wurde.

Einen besonderen Bonus bietet die voll verglaste, gro3zligige Loggia, die durchaus als
Wintergarten genutzt werden kann und somit einen weiteren Wohnraum bietet. Der
angrenzende Abstellraum ist ein zusatzliches praktisches Detail.

Alle Zimmer sind zentral begehbar; durch die gute Einteilung wird ein Geflihl von
Grof3zugigkeit vermittelt.

Wohnzimmer: 27,38 m2
Schlafzimmer: 13,24 m?
Kiiche: 12 m2

Kellerabteil und freier PKW - Abstellplatz sind inkludiert, ein grof3er Pluspunkt ist der
Fahrradabstellraum im Keller, der ebenerdig zu erreichen ist.

Das Gebaude wurde 1977 errichtet und 2011 thermisch saniert.

Gute Anbindung an Bus und Stral3enbahn, Bahnhof und Autobahn sind mit Bus oder dem Auto
in wenigen Minuten zu erreichen.

Fahrradwege in unmittelbarer Anbindung, Schulen und Einkaufsmdglichkeiten in der Nahe.

Geidorf ist eines der beliebtesten Stadtviertel in Graz und zeugt von Lebensqualitat in allen
Bereichen.

SIE UBERLEGEN IHRE IMMOBILIE ZU VERKAUFEN?
Wir machen das taglich!
Kostenlose und unverbindliche Marktwerteinschatzung!


https://tour.ogulo.com/1Idz

Jetzt anrufen: Fr. Ruth Friedrich Tel. Nr. 0664 13 32 853
Besuchen Sie uns im Einkaufs - Center WEST Graz Webling!

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich
» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)
» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)*
* Vertragserrichtungskosten (gemaf Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)
« Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde
» Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc.
* gegebenenfalls Grundbuchsgebdtihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)*
* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank
» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.
*Am 20.3.2024 wurde fir Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der
Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fir das Pfandrecht beschlossen. Die
Voraussetzungen hierfur ergeben sich aus den kiinftigen 88 25a bis 25¢c GGG
(Gerichtsgebihrengesetz).Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:

Heizwarmebeda 28.7 kWh/(m?2a)

rf:

Klasse Heizwar B

mebedarf:

Faktor Gesamte 0.96

nergieeffizienz:

Klasse Faktor G B

esamtenergieeffi

zienz:
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