Charmantes, liebevoll renoviertes Bauernhaus mit
Werkstatt, Sauna und grol3em Garten
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Eingang

Objektnummer: 1677_657
Eine Immobilie von RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Nicole Fraberger

RE/MAX Wildcard in Oberpullendf.

Haus - Bauernhaus

Osterreich

7304 GroRwarasdorf

Teill

Altbau

60,00 m2

140,00 m2

3

1

1

3

I413,oo kWh / m2* a
5,08

149.000,00 €
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Objektbeschreibung

Dieses charmante, kleine Bauernhaus in ruhiger Lage von 7304 Grol3warasdorf wurde in den
letzten funf Jahren umfassend renoviert und modernisiert. Dabei wurde besonders auf
Komfort, Funktionalitat und den Erhalt des urspringlichen Charmes geachtet.

Die Wohnflache von ca. 60 m2 verteilt sich auf 2 gemdtliche Zimmer mit einer urspringlichen
Balkendecke, die bei Bedarf zu einem gro3en Raum zusammengelegt werden kénnen — ideal
fir modernes, offenes Wohnen.

Der grol3e Wohnessbereich mit offener, hochwertiger Kiiche und einer stylischen Bar als
optischem Raumtrenner l&adt zum Kochen, Geniel3en und Verweilen ein.

Das moderne Badezimmer lasst keine Winsche offen:
Wellnessdusche

Whirlpool-Badewanne

eigene Sauna

elektrische FuRbodenheizung (separat steuerbar)

Die Beheizung erfolgt Gber ein energieeffizientes Klimageréat. Zuséatzlich steht ein gemiitlicher
Holzofen zur Verfiigung, der in der kalten Jahreszeit fur eine behagliche Atmosphéare sorgt.

Alle Decken sind gedammt, Fenster und Turen wurden ebenfalls erneuert und bieten ein
angenehmes Raumklima.

Ein echtes Highlight ist die ca. 40 m2 grol3e Werkstatt — ausgestattet mit:
Hebeblhne

Waschbecken

viel Stauraum fur Werkzeuge, Maschinen oder Hobbys

Ideal fur Heimwerker, Bastler oder kleine Gewerbetreibende.

Der grol3e Garten ist ein wahres Paradies:

zahlreiche Obstbaume und ein alter Nussbaum



gepflegter Gemusegarten

Platz fur Hihnerhaltung (Ubernahme der derzeitigen Hiihner moglich)

Ein noch nicht ganz fertig gestelltes Gartenhaus im hinteren Bereich des Gartens.
Vorinstallationen fur Kanal und Wasser sind vorhanden. Es ist eine Kiiche, Wohnbereich und
Schlafplatz geplant und kann noch nach eigenen Wiinschen umgesetzt werden. Ideal fir
Gaste oder Partys.

Ruckzugsort in der Natur, ideal fur Selbstversorger und Naturliebhaber

Das gesamte Grundstiick hat eine Bauland-Dorfgebiet Widmung

Lage:

GroRwarasdorf liegt im idyllischen Mittelburgenland, umgeben von Waldern, Wiesen und
sanften Higeln. Die Gemeinde bietet eine hohe Lebensqualitat und ist ideal fur
Ruhesuchende, Familien sowie kreative Freigeister.

Infrastruktur & offentliche Einrichtungen:

Kindergarten und Volksschule im Ort

Bankfiliale

Arztpraxis mit Apotheke im Ort

Offentliche Verkehrsanbindung mit Bus nach Oberpullendorf und Oberwart

gute Anbindung zur Schnellstra3e S31 (ca. 10 Min. mit dem Auto)

Zahlreiche Rad- und Wanderwege in der Region

Freizeit & Kultur:

Vereine und Veranstaltungen im Ort

Naturbadeteiche in der Nahe

Burgenlandische Weinregion mit Heurigen und Kulinarik

Néahe zu Készeg (Ungarn) fur grenziberschreitende Ausfliige



Dieses besondere Bauernhaus vereint traditionellen Charme mit modernem Komfort — ideal flr
alle, die ein Leben am Land suchen, ohne auf Annehmlichkeiten verzichten zu missen. Die
Kombination aus Wellnessbereich, grol3er Werkstatt und naturnahem Garten macht dieses
Objekt zu einer einzigartigen Gelegenheit!

Ich freue mich auf lhren Anruf!

Der vermittelnde Makler tbernimmt keinerlei Gewahr oder Haftung, auch nicht fir die
tatséchliche Energieeffizienz des Geb&audes/der Wohnung. Alle Informationen beruhen auf
Unterlagen, die uns vom Eigentimer zur Verfiigung gestellt wurden und sind ohne Gewabhr.
Die hier vertffentlichten Daten gelten als Richtlinie, um die Entscheidungsfindung der
Interessenten zu unterstutzen.

Detailinformationen werden bei der Besichtigung besprochen, geklart oder nachgereicht.

Der angegebene Preis ist ein Richtpreis, der in etwa dem moglichen zukinftigen Kaufpreis
entsprechen wird. Da der Preis vom Kaufinteressenten mit einem dafir ausgestellten Anbot
definiert wird, kann dieser auf, darunter oder auch deutlich Uber diesem Richtpreis zu liegen
kommen. Die Zustimmung erfolgt ausschlie3lich vom Abgeber durch allfallige Gegenzeichnung
Ihres gestellten Anbotes!

*** |ch bitte um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Angabe der Anschrift bearbeiten kbnnen. Wir
arbeiten nur mit Besichtigungsbestéatigung und zweifelsfreier Legitimation. *Angaben gemaf
gesetzlichem
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