Natur trifft Design — Ihr neues Zuhause im energieautarken
Holzhaus

Ansicht Haus

Objektnummer: 3855 262
Eine Immobilie von RE/MAX Now



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Reihenmittelhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 5310 Mondsee
Baujahr: ca. 2024

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 139,47 m2

Zimmer: 6

Bader: 1

WC.: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Keller: 49,65 m2
Heizwarmebedarf: EQ,OO kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,70

Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

Heinz Schelligo
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Objektbeschreibung

Zuhause sein — im Einklang mit der Natur. Ein Traum fir viele, die verantwortlicher mit
gegebenen Ressourcen leben mdchten. Dieser Wunsch kann jetzt in Erfullung gehen.
Willkommen im Naturraum!

Dieses auRergewohnliche Wohnprojekt kombiniert modernes Design mit 6kologischer
Verantwortung und schafft ein ideales Umfeld fur entspanntes und gesundes Wohnen. Mit
einer Holzrahmen- und Holzmassivbauweise und nachhaltigen Losungen wie bellfteten
Holzfassaden, begrinter Flachdachgestaltung sowie einer kompletten Energie Autarkheit
durch den Einsatz von Warmepumpen mit Tiefenbohrung vereint es Asthetik, Funktionalitat
und Umweltfreundlichkeit.

Unser Objektvideo finden Sie hier: https://youtu.be/asoVBIVbDkO
Die Immobilie:

Dieses charmante Mittelreihenhaus wurde in 6kologischer Holzrahmen- und
Holzmassivbauweise errichtet und liegt idyllisch am Gringdrtel in ruhiger Umgebung. — durch
die Lage in der Sackgasse und dem angrenzenden kleinen Wéldchen ist es ideal fir Familien
mit Kindern. Die sonnigen Holzterrassen und Balkone bieten viel Raum zur Erholung in der
Natur.

Nachhaltigkeit und Umweltfreundlichkeit standen bei der Errichtung dieses Hauses im
Mittelpunkt:

« Okologische Bauweise: Die Dammstoffe bestehen tiberwiegend aus natirlichen Materialien,
und die Sichtholzflachen in den Wohnraumen sind chemisch unbehandelt. Die Decken wurden
mit einer Holzlasur auf 6kologischer Basis behandelt, wahrend die hinterltfteten Holz- und
Putzfassaden in Kombination mit begriinten Flachdachern ein angenehmes Raumklima
schaffen — auch an heil3en Tagen.

 Energieeffizienz: Eine Niedertemperatur-Ful3bodenheizung sorgt fur behagliche Warme bei
geringem Energieverbrauch.

» Nachhaltige Vorteile: Die Bewohner profitieren nicht nur von einem gesiunderen Raumklima
durch den massiven Holzeinsatz, sondern auch von einer CO?-neutralen Unabhangigkeit
gegenuber externen Energielieferanten. Dies reduziert nicht nur die Betriebskosten, sondern
minimiert auch den 6kologischen Ful3abdruck.

Die Garage ermdglicht eine komfortable Zufahrt direkt ins Haus. Das gesamte Konzept des
Hauses vermittelt den Bewohnern die Gewissheit, in einem Zuhause zu leben, das bewusst im
Einklang mit der Natur errichtet wurde — fiir eine nachhaltige und zukunftsorientierte
Lebensweise.



Hard Facts:

- Wohnflache: ca. 140 m2

- 6 Zimmer

- Balkonflachen: ca. 11,57 m2
- Terrasse: 24,51 m?

- Gartenflache: ca. 32 m2

- 2 KFZ Carport

Besonderheiten:

- Gesundes Raumklima durch nattrliche Materialien

- Ruhige Lage am Gringurtel

- Ideal fur Familien mit Kindern

- Buroeinheit moglich

- Nachhaltige Energieversorgung (Solewasser-Warmepumpe mit Tiefenbohrung)

Lage:

Die exponierte Lage in der Weissenstein-Siedlung zwischen Mondsee und Irrsee gehdrt zu
den bevorzugtesten Wohngebieten im Salzburger Seengebiet — und das aus vielen guten
Griunden. Der Erholungswert dieser einzigartigen Region ist unwiederbringlich.

Ihr ,Naturraum®, eingebettet zwischen den beiden Seen Mondsee und Irrsee, |adt zu den
verschiedensten Freizeitaktivitéten ein. Der Irrsee, der warmste See der Region, ist von
mystischen Geschichten umrankt und bietet eine einmalige Atmosphare. Der Mondsee
wiederum besticht mit seiner Trinkwasserqualitat und ist nicht zuletzt deshalb einer der
beliebtesten Badeseen im Salzkammergut.

Die fantastische Bergwelt in der Umgebung bietet alles, was das Sportlerherz begehrt — von
Wandern und Klettern bis hin zu Mountainbiken. Die idyllische Marktgemeinde Mondsee selbst
ist eines der beliebtesten Reiseziele im Salzkammergut. Hier lebt man wortwdértlich ,,dort, wo
andere Urlaub machen®.

Auch infrastrukturell l1&sst die Lage keine Wiinsche offen:

* Bushaltestelle Mondsee-Stralwalchen: ca. 500 m entfernt

» Nahversorgung: Drogerie, Lagerhaus, Friseur und Kaufgeschafte in ca. 1 km Entfernung

» Mondsee (Ort): Ca. 3 km entfernt mit Schulen, Arzten, Kindergarten, Gemeindeamt, Schloss
Mondsee, Basilika, Museum uvm.

* Freizeitmdglichkeiten: Ca. 5 km entfernt finden Sie einen Golfplatz, Jachtclub, Fitnesscenter,
Sportplatz, Ful3ballplatz, Tennisclub, Reitsportzentrum, Wanderwege, Klettersteig sowie einen
offentlichen Badeplatz und vieles mehr.

» Autobahnabfahrt A1 ,Mondsee": nur ca. 2,5 km entfernt

Die hervorragende Verkehrsanbindung sowie die Nahe zu zahlreichen Freizeit- und



Erholungsmoglichkeiten machen diese Lage zu einem idealen Wohnort fur alle, die Natur,
Sport und Komfort gleichermaf3en schatzen.

Fazit:
Dieses Haus bietet modernen Wohnkomfort, harmonisch eingebettet in die Natur. Vereinbaren
Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie lhr neues Zuhause!

Alle Flachenangaben gemaR beiligenden Planbeilagen. Fir Abweichungen wird keine Gewahr
Ubernommen.Angaben gemal gesetzlichem Erfordernis:

Heizwéarmebedarf: 39.0 kwWh/(m2a)

Klasse B

Heizwarmebedarf:

Faktor Gesamtener 0.7

gieeffizienz:

Klasse Faktor Gesa A+

mtenergieeffizienz:
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