Erstbezug ab 01.10.2025: geforderte 2 Zimmer Wohnung
mit grof3em Balkon in ruhiger und zentraler Lage -
Puchstralle 34 - Top 19

Bila

Objektnummer: 131140 21

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8020 Graz
Baujahr: 2025

Zustand: Erstbezug
Wohnflache: 57,90 m2
Zimmer: 2

Bader: 1

Balkone: 1

Terrassen: 1

Keller: 3,30 m2
Heizwarmebedarf: I36,20 KWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,75
Gesamtmiete 794,44 €
Kaltmiete (netto) 617,42 €
Kaltmiete 679,16 €
Betriebskosten: 104,80 €

Provisionsangabe:

Provisionsfrei fur den Mieter.

Ihr Ansprechpartner

Jan Sarkantyu

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Sternackerweg 20a



MUSTERBILD!




MUSTERBILD!

MUSTERBILD! MUSTERBILD!




MUSTERBILD!




uaburuapuy UIRIEYCIOA
veypRidsiag Bumuauug

Rir=p uoyjeg
DG4S SOEZINUOTIAN
J2UWUWTA-E

goyosabisqo e

6} dOL

€ 2yensyand
Zelo 0Z08

58

ATE'TL
ueiRg

SO05'ET

0

.r .u.mw ﬁ AR

:
@

AL0G” L
81 do.




Objektbeschreibung

Diese ca. 54,90 m2 grol3e, geforderte 2 Zimmer-Wohnung befindet sich im 3.0G des Hauses
Puchstral3e 34 in einem modernen, neu errichteten Wohnhaus. ERSTBEZUG: Oktober 2025 -
Vormerkungen sind ab sofort moglich! Mit der geraumigen Wohnkiiche und dem
Schlafzimmern ist diese Wohnung ein perfektes Zuhause fur Singles, Paare und Familien. Das
helle, freundliche Ambiente und die moderne Ausstattung sorgt daftir, dass Sie sich hier mit
Sicherheit wohl fihlen werden! RAUMAUFTEILUNG: Vorraum, offenen Wohnkuche,
Schlafzimmer, Bad/Toilette, Kellerabteil, Balkon. AUSSTATTUNG : Die Wohnung ist mit
hochwertigen Parkettb6éden im Wohn- und Schlafbereich sowie schdnen Fliesenbdden im Bad
ausgestattet. Das Badezimmer verfugt unter anderem tber eine Dusche und den
Waschmaschinenanschluss. Dariber hinaus verfligt die Wohnung Uber eine exklusive
Einbauklche inklusive Elektrogeraten. Die Wohnung wird mittels Fernwarme beheizt. Das
Warmwasser wird ebenfalls zentral mit Fernwarme aufbereitet. Dieser Wohnung ist auch ein
Kellerabteil zugeteilt. LAGE: zentrale, schéne Lage in der PuchstralR3e 34 HEIZUNG: die
Heizkosten werden direkt vom Warmelieferanten verrechnet und sind in den Betriebskosten
nicht inkludiert! PARKEN: Es besteht die Mdglichkeit, Parkplatze in der hauseigenen
Tiefgarage anzumieten. BILDER: BEI DEN BILDERN HANDELT ES SICH UM
MUSTERBILDER VON VERGLEICHBAREN WOHNUNGEN MIT EINER VERGLEICHBAREN
AUSSTATTUNG! Der Immobilienmakler erklart, dass er - entgegen dem in der
Immobilienwirtschaft Ublichen Geschéftsgebrauch des Doppelmaklers - einseitig nur fir den
Vermieter tatig ist.
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