Geraumige 4-Zimmer-Wohnung mit Loggia

AulRenansicht

Objektnummer: 2278 6548

Eine Immobilie von RE/MAX Nova in Graz



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Infos zu Preis:

Verhandlungsbasis
Provisionsangabe:

3.00 %

Ihr Ansprechpartner

I

Mag. Orthilde Sagel

RE/MAX Nova in Graz

Wohnung - Etage
Osterreich

8112 Gratwein
ca. 1977
Gepflegt

Teil

85,58 m?

4

1

1

1

D 130,00 kWh/ m2*a
D 1,86
155.000,00 €
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Objektbeschreibung

Diese Eigentumswohnung in ruhiger Lage befindet sich im 1. Stock (ohne Lift) in der
Gratweiner Au in Gratwein-Stral3engel.

GenielRen Sie schon vorab das Objektvideo.
VIDEO gleich ansehen, hier klicken.

Die Wohnung besteht aus folgenden Raumen:

- Vorraum

- Kiiche mit kleiner Speisekammer

- Esszimmer

- Wohnzimmer mit Zugang auf die Loggia

- einen weiteren kleinen Vorraum

- 2 Zimmer

- Bad mit Dusche, Badewanne, Waschmaschine und Fenster
-WC

Die Wohnung wird mit Fernwarme (Radiatoren) beheizt und die Bodenbelége sind Parkett,
Fliesen, PVC und Laminat.

Ein Kellerabteil sowie eine eigene PKW-Garage gehoren ebenfalls zur Wohnung und sind im
Kaufpreis inkludiert.

Ein schoner gro3er Garten mit Kinderspielplatz steht als Freizeitoase und zur Erholung zur
Verfliigung.

Sehr gute Infrastruktur:
Hofer, Lidl, Backerei Kern, dm Drogerie, Lagerhaus, Pagro und viele weitere Geschéfte
fudlaufig erreichbar in ca. 10 Minuten

Offentliche Verkehrsanbindung:

ca. 15 Minuten zu Ful3 zum Bahnhof inkl. P&R-Parkplatz, ca. 10 Minuten mit der S-Bahn nach
Graz Hauptbahnhof

ca. 10 Minuten zu Ful3 ins Zentrum zur Bushaltestelle (Bus nach Graz und Rein)

Sehr gerne stehe ich Ihnen flr eine Besichtigung zur Verfigung und freue mich auf lhren
Anruf!
Anschauen lohnt sich!

Angebotspreis * ab EUR 155.000,--
*) Der Preis kann sich je nach Nachfrage sowohl nach oben als auch nach unten verandern!
Vorbehaltlich der Annahme durch die Verkaufer.


https://youtu.be/wRQXs-soCew

Fur weitere Informationen bzw. fur die Vereinbarung eines Besichtigungstermines stehe ich
Ihnen sehr gerne zur Verfligung.

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund unserer Nachweispflicht dem Abgeber gegeniber nur
Anfragen beantworten kdnnen die IThren Namen, die vollstandige Anschrift und eine
Telefonnummer enthalten.

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich

» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)

» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des

Kaufpreises)*

* Vertragserrichtungskosten (gemaf Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,

abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)

« Kosten fir die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der

Pfandurkunde

» Antragsgebihren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der

Grundverkehrsbehorde etc.

* gegebenenfalls Grundbuchsgebltihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des

Pfandrechtsbetrages)*

* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank

» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.

*Am 20.3.2024 wurde fir Wohnimmobilien eine temporare Befreiung von der

Eintragungsgebuhr fir das Eigentumsrecht und fir das Pfandrecht beschlossen. Die

Voraussetzungen hierfur ergeben sich aus den kinftigen 88 25a bis 25¢c GGG

(Gerichtsgebihrengesetz).Angaben gemal} gesetzlichem Erfordernis:
Heizwarmebeda 130.28

rf: kWh/(m?a)
Klasse Heizwar D
mebedarf:

Faktor Gesamte 1.86
nergieeffizienz:
Klasse Faktor G D
esamtenergieeffi
zienz:
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