*Penthouseflair ** Exklusives Wohngefluhl - Erstbezug in
wunderbarer Lage ** Einziehen & das Leben geniel3en **
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Symbolbild

Objektnummer: 02100165568

Eine Immobilie von bestpoint Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8054 Seiersberg
Baujahr: 2024

Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 76,00 m?
Gesamtflache: 76,00 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 1

Balkone: 1

Stellplatze: 1

Keller: 7,00 m?
Heizwarmebedarf: Bl45,00 kwh /m2* a
Kaufpreis: 349.800,00 €

Infos zu Preis:
Verhandlungsbasis

Provisionsangabe:

3,6 % inkl. 20% MwSt. vom Gesamtkaufpreis

Ihr Ansprechpartner

Heidi Gutmann

bestpoint Immobilien GmbH
Hauptplatz 31

8330 Feldbach

H +43 699 18 32 6886












Energieausweis fiir Wohngebaude

Lo J— OIE-Richiirin &
st sasrecenn Ausgane Marz 2015

GEBAUDEKENNDATEN

Brutto-Grundflche 59,12 m'  charakieristische Linge 170m  mittlerer U-Wert 0279 Wim
Bezugsfliche 52720 m!  Klimaregion /50 LEK -Werl 259
Beutto-Volumen 212236 Heiztage 2184  ArtderLifung Fenstarliflung
Gebaude-Hillflache 124838 7 Heizgradtage 360K Bauweise schwera
Kompakiheit (ANV) 058 im  Nom-Aufientemperatur  -125°C  SolHnnentemperatur 20 °¢

ANFORDERUNGEN (Referenzklima) Wohnen

Referanz-Haizwamebedarf erfiillt 4473 it = HWE e W56 Kk
Heizwarmebedarf HWE = 305  kWhim'a
End-fLiefarenergiebedarf ohne Anforderungen E/LEBm« 7887 Kihinta

Faklor  erfiillt (altermativ 2u EEB mom) 0850 z foe 0730
Erneverbarer Anteil erfiillt

WARME- UND ENERGIEBEDARF (Standortklima)

Referanz-Heizwamebedarf 2T 58 Wihia HWE reyse 4186 kihinta
Heizwarmabadarl 26847 Kiihia HWE 4073 Wiihia
Warmwasserwarmebedarf 3420 kihia WWWE 1278 KWhima
Heizenergiebedarf 064 Ko HEB 653 Kithirs
Energieaufwandszahl Haizen Bumns 122
Haushallsstrombedard 10826 kithia HHSB 1643 KWhim'a
Endenergiebedar! 53800 kWhia EEB=x BLTE  kWhim's
Primrenargiabedart T14TS Wi PEB=x 10844 Kihiia
F hebedart nicht b 64758 Kiihia FPEB e s 9825 Kihin'a
Primarenargiabedar! emeuarbar 6715 kihia PEBamax 018 kWhinta
i tional) 13173 kol CO2x 1990 kginta
Gesamtenergieefiizienz-Faktor foze 0728
Photoveltaik-Export 0 ki PAY i 000 Kihiis
ERSTELLT
GWR-Zahl Erstellerin BM Ing. Roland Schwarhofer Schwarhofer Plar
Ausstallungsdatum 05092017 Unterschrift

Giltigkeitsdatum 04.09.2027



Objektbeschreibung

In einer der beliebtesten Wohnlagen sudlich von Graz, wo Ruhe, Natur und urbaner
Komfort aufeinandertreffen, befindet sich diese exklusive, kleine Wohnanlage mit nur sechs
Einheiten — ein Zuhause fur Menschen, die das Besondere suchen.

Die hier angebotene Wohnung befindet sich im ersten und zugleich obersten Stockwerk
und Uberzeugt nicht nur durch ihre hochwertige und energieeffiziente Ausstattung, sondern
auch durch ihren durchdachten Grundriss, viel Sonnenlicht und ein herrlich entspanntes
Wohngefuhl ..!

Beim Betreten der Wohnung erdéffnet sich ein modernes, luftiges Ambiente mit klaren Linien
und viel Tageslicht.

Im Mittelpunkt steht der grof3ziigige Wohn-Essbereich mit rund 35 m2, der nicht nur Platz fur
Kochen und Entspannen bietet, sondern auch durch die grof3e Glasfront direkten Zugang auf
den ca. 12 m2 grof3en Sonnenbalkon schafft — ein Lieblingsplatz fur Fruhstiick im Freien,
entspannte Abende oder sonnige Lesestunden.

Zwei getrennt begehbare Schlafzimmer mit ca. 11,3 m? und 12 m? bieten Ruckzugsorte flr
Familie, Gaste oder Homeoffice. Das Badezimmer sowie das separate WC sorgen fir hohen
Wohnkomfort und Alltagstauglichkeit.

Facts Wohnen & Aufteilung fir Sie zusammengefasst

Wohnflache: ca. 76 m2

Grol3zugiger, offener Wohn-/Essbereich mit voll ausgestatteter Kiiche
Zwei helle, getrennt begehbare Schlafzimmer

Badezimmer und WC getrennt fir mehr Alltagstauglichkeit

12 m2 Balkon mit stidwestlicher Ausrichtung — ideal fir Sonnenstunden
Carport-Abstellplatze mdglich KP € 11.000,--

AP im Freien moglich KP € 7.000,--

Ausstattung & Bauweise fur Sie zusammengefasst

e Hochwertiger Eichenparkett von Weitzer Parkett in Wohn- und SchlafrAumen

* FulBbodenaufbau mit Trittschallddammung — spurbar leiser Wohnkomfort

* Energieeffiziente FulRBbodenheizung mit Luftwarmepumpe, automatisch
aulRentemperaturgesteuert

e Zentrale Warmwasseraufbereitung

¢ Kalkputz in Nassrdumen, glatter Gipsputz in allen anderen Wohnbereichen

e Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und eleganten Helopal-Fensterbanken

¢ Elektrische Rollos als hochwertiger Sicht- und Sonnenschutz

e Zugang uber eine Aul3entreppe mit Laubengang — offene, luftige Architektur

* Klassisches Satteldach mit dauerhafter Ziegeleindeckung

**ResUmee**



Diese charmante Neubauwohnung ist wie gemacht fir Paare, Jungfamilien und Singles mit
Anspruch, die modernes Design, hochwertige Ausstattung und Ruhe zu schatzen wissen. Der
grol3zuigige Wohnbereich mit sonnigem Balkon bietet Raum fir gemeinsames Leben — mit
Ruckzugsorten und Komfort auf allen Ebenen mit viel Licht, offene Architektur, hochwertige
Materialien — ein Rickzugsort mit Charakter.

**Einziehen & das Leben geniel3en**

Weitere Infos senden wir Ihnen gerne auf Anfrage zu.

Kl-unterstutzt
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