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Objektnummer: 23729

Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen.
Service. Qualitat.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung
Osterreich
1230 Wien
Erstbezug
Neubau
44,00 m2
1

1

1

730,00 €
575,67 €
663,63 €
87,96 €
66,37 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nicole Zellmann

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8
1230 Wien

T +43 699 15 1522 01
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1230 Wien, Breitenfurter Stralie 201

TOP 05
1 Zimmer mit 43,98 m? 1.0BERGESCHOSS  1:100

DOMIND - REAL kel



Objektbeschreibung

Helle, neu sanierte Mietwohnung mit hervorragender 6ffentlicher Anbindung

Diese neu renovierte Mietwohnung prasentiert sich ab Mai 2025 in frischem Glanz und
Uberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, moderner Ausstattung und bester
Verkehrsanbindung in 1230 Wien.

Beim Betreten der Wohnung empfangt Sie ein grof3zligiges Vorzimmer, das viel Platz fur
Garderobe und Stauraum bietet. Die separate Toilette ist mit einem praktischen
Handwaschbecken ausgestattet. Das Badezimmer punktet mit einer Badewanne, Fenster fir
Tageslicht und Liftung, einem modernen Waschtisch sowie einem Anschluss fur die
Waschmaschine.

Der offene Kiichenbereich ist voll ausgestattet und bietet alle Annehmlichkeiten fir den
taglichen Bedarf. Der Durchgang von der Kiiche fuhrt direkt in ein weiteres, vielseitig nutzbares
Zimmer — ideal als Wohn- oder Essbereich, Biro oder Schlafzimmer.

Ein besonderes Highlight dieser Wohnung ist ihre Helligkeit: Grol3e Fensterflachen sorgen in
allen Raumen fir eine freundliche, lichtdurchflutete Atmosphare.

Lage & Infrastruktur

Die Wohnung befindet sich in der Breitenfurter StralRe 201, einem aufstrebenden Teil

von 1230 Wien, mit ausgezeichneter Anbindung an den 6ffentlichen Verkehr. In wenigen
Gehminuten erreichen Sie mehrere Buslinien sowie die Schnellbahnstation Wien Liesing. Auch
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen und Naherholungsgebiete befinden sich in unmittelbarer
Umgebung.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH
Vertrauen. Service. Qualitat.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <3.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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